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1. AGENTES:

ENCARGO: Se encarga la redaccion de un Estudio de Detalle de una parcela situada en la villa de Outes,
ayuntamiento de Outes, para solicitar de las autoridades competentes las licencias, tramites y permisos
correspondientes necesarios para la aprobacion de dicho Estudio de Detalle.

PROMOTOR: El promotor del presente Estudio de Detalle es TANATORIOS POMBO VAZQUEZ S.L. con C.I.F. B-
70.286.588, representado por MANUEL JORGE POMBO SUAREZ, con D.N.I. 32.372.854-D y domicilio a efectos
de notificaciones en Calle Doctor Fleming, n® 17, Ayuntamiento de Carballo (A Coruiia).

AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE: La redaccion del presente Estudio de Detalle corresponde la Arquitecta
M. CELIA BERNARDEZ NOGUEIRA, con nimero de colegiado 3.452, del COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
DE GALICIA, y domicilio a efectos de notificaciones en Lg. As Laxas nim. 12 — C.P. 32.530 - O Irixo (Ourense).

2. DATOS DE LA FINCA O SOLAR:

SITUACION: La parcela objeto del presente proyecto se encuentra situado en la esquina entre la Calle
Otero Pedraio y la Calle Curros Enriquez, en Outes, Ayuntamiento de Outes (A Corufa).

REFERENCIA CATASTRAL: 15063E504074650000UT.

SUPERFICIE: El solar tiene una superficie bruta de 1.000,00 m2. La parcela se encuentra en varias
clasificaciones del suelo, siendo el siguiente el deglose de superficies:
- La superficie neta de parcela que se encuentra en suelo urbano, zona residencial colectiva
manzana cerrada es de 508,00 m? (la denominaremos Parcela A).
- Lasuperficie neta de la parcela que se encuentra en suelo urbano no consolidado P-SE-03 / AR-
SE-03 es de 445,00 m? (la denominaremos Parcela B).
- Lasuperficie de parcela de cesion al ayuntamiento para urbanizacion es de 47,00 m2.

TOPOGRAFIA: La topografia del solar es practicamente llana, con pendiente positiva en el Oeste de la
finca.

FORMA: El solar es de forma casi cuadrada, teniendo una longitud en la panda Norte (Rua Otero Pedraio)
de 29,00m aproximadamente y en la panda Oeste (Rua Curros Enriquez) de 30,00 m aproximadamente.

ORIENTACION: |la parcela tiene una orientacién Noroeste hacia la calle Otero Pedraio.

LINDEROS:
NOROESTE linda con la calle Otero Pedraio.
NORESTE linda con la parcela 7.466 del poligono 504 — Ref. Catastral: 15063E504074660000UF.
SURESTE linda con la parcela 8.068 del poligono 504 — Ref. Catastral: 15063E504080680000UZ.
SUROESTE con la calle Curros Enriquez.

3. OBJETO

Se pretende realizar un edificio de uso exclusivo destinado a Tanatorio, y en cumplimiento a lo dictaminado
por el articulo 8.2.5. Usos compatibles del PXOM de Outes, se dictamina la necesidad de redactar un
estudio de detalle para poder realizar un edificio de uso exclusivo.
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El uso de Tanatorio se encuentra regulado en el punto 3. sanitario - asistencial del articulo
5.7.5.Equipamientos.

A través del Estudio de Detalle de la parcela resefiada se justifica la compatibilidad de la edificaciéon
propuesta con la normativa vigente no generando interferencias con el normal desarrollo urbanistico del
entorno.

4. REFERENCIA LEGAL

Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal de Outes.

Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de
febrero, del suelo de Galicia.

DECRETO 92/2019, de 11 de julio, por el que se modifica el Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

DECRETO 151/2014, de 20 de noviembre, de sanidad mortuoria de Galicia.

Se realiza el Estudio de Detalle de la parcela antes sefialada, mediante la aplicacion del Articulo 79, de la
Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, desarrollado en la seccion 22: Estudios de detalle,
articulos 192, 193, y 194, del Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, normativa que se transcribe a continuacion.

La Ley 2/2016, del Suelo de Galicia establece para los estudios de detalle lo siguiente:

Seccion 22, Estudios de detalle
Articulo 79. Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podran redactarse estudios
de detalle con los siguientes objetivos:
a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes.
b) Ordenar los volumenes edificables.
c) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones complementarias del
planeamiento.

2. Los estudios de detalle no podran en caso alguno:
a) Alterar el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
c) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas.
d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en el plan
que desarrollen o completen
e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas méaximas edificables o la intensidad de uso.
f) Parcelar el suelo.
g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan.
h) Establecer nuevos usos y ordenanzas.

Avrticulo 80. Formulacién y aprobacion de los estudios de detalle
1. Los estudios de detalle podran ser formulados por los ayuntamientos, por la Administraciéon autonémica,
por otros 6rganos competentes en el ambito urbanistico y por los particulares legitimados para hacerlo.

2. Los estudios de detalle seran aprobados inicialmente por el rgano municipal competente y sometidos
a informacién publica por plazo minimo de un mes mediante anuncio que se publicara en el Diario Oficial
de Galicia y en uno de los periédicos de mayor difusion en la provincia. Asimismo, se notificara
individualmente a todas las personas titulares catastrales de los terrenos afectados. En su caso, se solicitaran
los informes sectoriales preceptivos.
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A la vista del resultado de la informacion publica, el 6rgano municipal los aprobara definitivamente, con
las modificaciones que resultasen pertinentes.

El Decreto DECRETO 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de laLey 2/2016,
de 10 de febrero, del suelo de Galicia, establece para los estudios de detalle lo siguiente:

Seccion 22, Estudios de detalle
Articulo 192. Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podran redactarse estudios
de detalle con los siguientes objetivos:

a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes (articulo 79.1.a) de la LSG). Los estudios de detalle cuya
finalidad sea reajustar o completar las alineaciones y rasantes podran comprender los siguientes
contenidos:
a.l) Establecimiento de las alineaciones y rasantes, cuando no estén fijjadas en el plan al que
completen, respecto de los viarios que en aquel se contemplen.
La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se limitara a las
vias de la red de comunicaciones definidas en el plan que aquel complementa.
a.2) La adaptacion o reajuste a la realidad del terreno o del viario, de las alineaciones y rasantes
ya fijadas por el plan. Esta determinacion en modo alguno podra suponer una alteracion de dicho
plan, ni permitir la reduccion de la anchura del espacio destinado a viarios o de las superficies
destinadas a espacios libres, ni originar aumento de volumen al aplicar las normas u ordenanzas al
resultado de la adaptacion o reajuste realizada.

b) Ordenar los volumenes edificables (articulo 79.1.b) de la LSG). Los estudios de detalle que tengan como
finalidad la ordenaciéon de volimenes podran comprender los siguientes contenidos:
b.1) La asignacion concreta a las parcelas de los volimenes edificables, cuando tal prevision no
se contenga en el plan.
b.2) La reordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

c) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones complementarias del
planeamiento (articulo 79.1.c) de la LSG). Los estudios de detalle que tengan por finalidad la concrecién
de las condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones podran referirse, de conformidad con
el planeamiento que resulte de aplicacion, a los siguientes contenidos:
c.1) Condiciones de integracion de las edificaciones en su entorno.
c.2) Condiciones de intervencion en los inmuebles del patrimonio, o en las edificaciones objeto de
proteccion urbanistica y en su entorno. En este caso, el estudio de detalle se sometera a informe
preceptivo y vinculante del 6rgano competente en materia de patrimonio cultural, de acuerdo
con la normativa de aplicacién en dicha materia, antes de su aprobacion definitiva.

2. Los estudios de detalle no podran en caso alguno:
a) Alterar el destino urbanistico del suelo (articulo 79.2.a) de la LSG).
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico (articulo 79.2.b) de la LSG).
c) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas (articulo 79.2.c)
de la LSG).
d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en el plan
que desarrollen o completen (articulo 79.2.d) de la LSG).
e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso (articulo
79.2.e) de la LSG).
f) Parcelar el suelo (articulo 79.2.f) de la LSG).
g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan
(articulo 79.2.g) de la LSG).
h) Establecer nuevos usos y ordenanzas (articulo 79.2.h) de la LSG).
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Alos efectos de lo dispuesto en el apartado c), se entendera por dotaciones publicas, ademas de los viales
y de los espacios libres, los equipamientos publicos y las infraestructuras.

Articulo 193. Documentacion de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle contendran los documentos justificativos de los extremos sobre los que versen 'y,

como minimo, los siguientes:
a) Memoria justificativa de la conveniencia de su redaccion, y explicativa de las soluciones
adoptadas y de su adecuacion a las previsiones del plan que complementen, asi como del
cumplimiento de las exigencias legales y reglamentarias que les sean de aplicacion. Cuando se
modifique la disposicion de volumenes se efectuara un estudio comparativo de la superficie
edificable resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el plan y de las que se
obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo dispuesto en el punto 2 del
articulo anterior de este reglamento.
b) Planos de informacién de la ordenacidon pormenorizada del ambito afectado segun el
planeamiento vigente.
c) Planos de ordenacion a escala adecuada y, como minimo a 1:500, que expresen las
determinaciones que se completan, modifican o reajustan, con referencias precisas a la nueva
ordenacion y su relacion con la anterior, y analisis grafico de los volimenes ordenados, en su caso,
comprensivo de su ambito y de su entorno.
d) Cualquier otro documento que pueda contribuir a la justificacion de la propuesta.

2. La documentacion del estudio de detalle se formalizara, como minimo, en una copia de todo su
contenido en soporte digital que sera entregada a la Administracion correspondiente.

Articulo 194. Formulacién y aprobacioén de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle podran ser formulados por los ayuntamientos, por la Administracion autondmica,
por otros 6rganos competentes en el ambito urbanistico y por los particulares legitimados para hacerlo
(articulo 80.1 de la LSG).

2. Los estudios de detalle seran aprobados inicialmente por el rgano municipal competente y sometidos
a informacioén publica por plazo minimo de un mes mediante anuncio que se publicara en el Diario Oficial
de Galicia y en uno de los periédicos de mayor difusion en la provincia. Asimismo, se notificara
individualmente a todas las personas titulares catastrales de los terrenos afectados. En su caso, se solicitaran
los informes sectoriales preceptivos (articulo 80.2 de la LSG).

A la vista del resultado de la informacidn publica, el 6rgano municipal los aprobara definitivamente, con
las modificaciones que resultasen pertinentes (articulo 80.2 de la LSG).

5. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION DEL PXOM

PLANEAMIENTO VIGENTE:
El municipio de Outes cuenta con un Plan Xeral de Ordenacion Municipal con fecha de aprobacion
definitiva del 11/01/2011.

CALIFICACION URBANISTICA:
Dentro de la Delimitacion de suelo urbano, el solar se encuentra situado en dos clasificaciones de suelo
(ver informe de condiciones urbanisticas con R.S. 582 de 28 de mayo de 2018):
- Parcela A: Z-1 Residencial Colectiva manzana cerrada. En la parcela A se desarrolla la edificacion
de uso exclusivo.
- Parcela B: Suelo Urbano no Consolidado P-SE-03 / AR-SE-03. En la parcela B se desarrolla en base a
la normativa de espacios de parcela libres de edificacion.

Segun la Delimitaciéon de suelo urbano, la normativa urbanistica al respecto, establece para la zona
destinada al uso dotacional — equipamiento — sanitario/asistencial: Tanatorio, lo siguiente:
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CAPITULO 2. ZONA 12: RESIDENCIAL COLECTIVA EN MAZA PECHADA
Art. 8.2.1. Ambito e caracteristicas

Comprende as areas do territorio sinaladas nos planos CU-01 a CU-4 “Cualificaciéon do solo urbano” e XU-
01 a XU-4 “Xestion do solo urbano”.

Responde a tipoloxia de edificacion entre medianeira sobre alifiacion exterior.

O seu uso caracteristico € o residencial clase B. Dentro da franxa de terreo afectada pola servidume de
proteccién do DPMT seran de aplicacion as limitacions & propiedade recollidas no titulo Il da Ley de Costas.
Asi, con caracter ordinario, so se permitiran obras ou instalacions que pola sia natureza non poidan ter
outra localizacion.

Non obstante, respectaranse 0s usos e as construcions existentes, asi como as autorizacions xa outorgadas,
nos termos previstos na disposicidn transitoria cuarta da Ley de Costas.

Art. 8.2.2. Fachada maritima da Riveira do Freixo
Dada a tipoloxia das edificacions, recdéllese un tramo de fachada maritima en Riveira do Freixo na que
poder localizar novos usos de residencia ou habitacion, amparados no establecida na disposicion
transitoria terceira da Ley de Costas.
Este tramo definido nos planos de ordenacién cumpre cos seguintes requisitos:
a) Coas edificacions propostas lograse a homoxeneizacidon urbanistica do tramo de fachada
maritima de Riveira do Freixo.
b) As edificacidbns que conforman este tramo de fachada maritima mantefien a alifiacion
preestablecida polo planeamento.
c) Na ordenacion urbanistica da zona danse as condiciéns precisas de tolerancia das edificacions
gue se pretendan levar a cabo.
d) A ordenacion prevista € a de edificacion pechada entre medianeiras.
e) A alifiaciéns das novas edificacions axustarase a das existentes.
f) A lonxitude das fachadas dos soares, edificados ou non, sobre os que se deba actuar para o logro
da homoxeneidade, no supera o 25 % da lonxitude total da fachada do tramo.
Para a autorizacidn de novos usos que conformen esta fachada homoxénea debera presentarse o
instrumento especifico no que se contefia a xustificacion expresa do cumprimento de todos e cada un dos
requisitos sinalados na disposicion transitoria terceira, 22 da Ley de Costas.

Art. 8.2.3. Aliflacions e rasantes

As fixadas nos planos correspondentes ou as existentes no caso de non ser fixadas nos planos
correspondentes.

Se na maza existe algunha edificacibn acabada ou en construcién que determine unha alifiacién, o
Concello poderéa fixala en base a dito criterio.

A alifiacion de calquera edificacion lindeira con sistemas xerais, zonas verdes, ordenanza de edificacion
unifamiliar illada ou solo rastico, non grafada nos planos correspondentes do PXOM, debera de recuarse 3
m do lindeiro comun.

En todo caso, antes de conceder licenza algunha dentro dunha maza, e cando sexa necesario a efectos
de precisar a alifacion ou a rasante dos viais e edificacidons, o Concello procedera a determinar e
establecer ditos parametros.

Unha vez determinadas, as alifiacions e rasantes seran vinculantes para tédalas edificaciéns a realizar no
vial ou tramo do mesmo que se delimite.

Art. 8.2.4. Condiciéns de edificacion

- Parcela minima (neta): establécese o valor de 150 m?, excepto aquelas parcelas nas que se demostre a
imposibilidade manifesta de acadar esta superficie por encontrarse as lindeiras consolidadas pola
edificacion.

Este valor non é vinculante para as parcelas que se destinen a usos dotacionais e infraestruturais, con
edificio de uso exclusivo.

- Fronte minimo de parcela: 6 m.
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- Fondo maximo edificable: 14 m, no caso de non ser fixado nos correspondentes planos. En sotos e
semisotos, exclusivamente coa finalidade de darlle cumprimento 6 estandar de prazas de aparcamento
fixado na presente normativa, o fondo edificable poderase ampliar ata os 25 m.
En plantas baixas, o fondo maximo podera ser superado estritamente cos elementos funcionais necesarios
para darlle acceso aos sotos e semisotos, salvo en plantas baixas de edificacidons en patios de maza
rodeados en todo o seu perimetro de ordenanza ZONA 12 RESIDENCIAL COLECTIVA EN MAZA PECHADA,
nas que este fondo poderd aumentarse a 25 m.
- Numero de plantas e altura da edificacion: os fixados nos planos de ordenacién coa seguinte
correspondencia:

B+1: 7,00 m

B+2: 10,00 m

B+3: 13,00 m
- Pendente de cuberta: 40° sendo continua, sen quebras, en todo o seu desenvolvemento.
- Altura maxima de cumieira: 4 m.
- Admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condicions fixadas na presente normativa.
- A efectos da regulacion dos aproveitamentos baixo cuberta permitese a construcion de xanelas
inclinadas nos faldréons de cuberta, segundo as condicions fixadas na presente normativa.
- O uso dos espazos de parcela libres de edificacion regularase polo disposto no artigo correspondente da
presente normativa.

Art. 8.2.5. Usos compatibles
- Industrial:
- Categoria A.
- Servizo terciario:
- Categoria hospedaxe. Tédolos graos, en edificio exclusivo ou compatible co residencial.
- Categoria comercio: grao 1°, tipos 1, 2.1 a 2.4, 3; grao 2°, tédolos tipos. Todos eles en situaciéon de
planta baixa, e mesmo primeira, vinculada a planta baixa.
- Categoria oficinas, engraos 1, 2 e 3.
- Categoria salas de reunién. En situacion de planta baixa ou primeira vinculada & planta baixa.
- Categoria residencia comunitaria, en calquera situacion.
- Garaxe-aparcamento: categorias 22, 32 e 42,

- Dotacional:
- Equipamento: clases 1, 2, 3, 4, e 5, en plantas baixas ou altas de edificios de vivendas.
Tédalas categorias en edificio de uso exclusivo, previa tramitacion do estudio de detalle
correspondente.

- Servizos urbanos: clases 1, 2 e 3.
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6. FICHA URBANISTICA:

Ficha urbanistica

Planeamiento Vigente

Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Outes.
Ley 2/2016, del Suelo de Galicia.

Clasificacion urbanistica

Parcerla A: Z-1 Residencial Colectiva manzana cerrada.

Parcela B: suelo urbano no consolidado P-SE-03 / AR-SE-03 (en este caso se asimila a

espacio de parcela libre de edificacion).

PARCELA A P.X.O.M. Estudio de detalle Cumplimiento
Si No
Parcela minima (neta) 150,00 m2 508,00 m?2 X O
ini C/ Otero Pedraio: 29,0 m
Fachada minima 6,00m C/ Curros Enriquez: 14,3m X [
Fondo maximo 14,00 m o el fijiado en el plano 12.00 m X 0
CU-4.3 > 12,00 m ’
NGm. méx. de plantas Se exceptia dle este precepto los
usos dotacionales, para los Bajo + 1 X 0
(Art. 6.4.2. altural total) cuales el nimero de plantas sera
un valor maximo.
Altura maxima B+2 - 10,00 m B+1 (maximo 9,00 m) X O
Pendiente de cubierta Axi 0 Pendiente 3%
Maximo 40° (83%) Cubierta no transitable. X O
Altura max. cumbrera Maximo 4,00 m 0,10 m X O
Aprovechamiento
Bajocubierta Se admite No se plantea X |
Art. 8.2.5 Usos compatibles
Dotacional - equip. Clase 3.
) Todas las categorias en edificio Dotacional - Equipamiento
Usos compatibles de uso exclusivo, previa clase 3 en edificio de uso X ]
tramitacion del estudio de detalle exclusivo
correspondiente
Art. 5.7.10 Condiciones de Otros equipamientos
Para aquellos usos de equipacion
no situados en parcelas
destinadas la tales usos por el .
) Las condiciones de la
Condiciones PXOM, y siempre y cuando la ordenanza correspondiente X [l
ordenanza permita su 71
localizacion, regiran las ’
condiciones que fije la
ordenanza correspondiente.
Capitulo 8. Condiciones de dotacién de servicios en los edificios
Todos los edificios o locales a
construir en el suelo urbano, Plazas aparcamiento: 13 Ud
dispondran del espacio
Aparcamientos necesario para el aparcamiento Superficie construida
. . de los vehiculos de sus usuarios. maxima: 1.300,00 m2, X O
obligatorios o
Se cuantifican en uso
distinto del residencial requerira Proyecto Basico - Superficie
una plaza por cada 100 mz construida: 688,85 m?
construidos.
PARCELA B P.X.O.M. Estudio de detalle Cumplimiento
Si No
Uso Garaje aparcamiento Grado 3 Espacio libre de X 0
en espacios libres privados construccion
Plaza de aparcamiento Espacio minimo 2,20 x 4,50 m Propuestas 2,50 x 5,00 m X |

ESTUDIO DE DETALLE PARA PARCELA DESTINADA A TANATORIO
Situacion: Calle OTERO PEDRAIO esquina Calle CURROS ENRIQUEZ, OUTES (A CORUNA)
Peticionario: TANATORIOS POMBO VAZQUEZ, S.L.



1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA:
PARCELA A (destinada a edificacion de uso
exclusivo):
PARCELA B (destinada a aparcamiento grado 3 en
parcela libre de edificaicon):
SUPERFICIE DE CESION:
TOTAL PARCELA BRUTA:

SERVICIOS URBANISTICOS — INFRAESTRUCTURAS:

Acceso rodado y pavimentado
Alcantarillado municipal

Traida de agua

Red eléctrica

Alumbrado publico

Red telefdnica

S|
S|
S|
S|
S|
S|

508,00 m?

445,00 m?2

47,00 m?
1.000,00 M2

Outes, diciembre de 2019
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2. DOCUMENTACION GRAFICA

ESTUDIO DE DETALLE PARA PARCELA DESTINADA A TANATORIO
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AROQUITECTA

ESTUDIO DE LOS LIMITES ENTRE SUELOS Ee=_ N\
TITULO DEL PLANO . ESCALA
TANATORIOS POMBO VAZQUEZ S.L. DICIEMBRE 2019
PETICIONARIO FECHA
Calle OTERO PEDRAIO esquina Calle CURROS ENRIQUEZ, OUTES PLANO N
SITUACION
i BERNARDEZ
M. CELIA BERNARDEZ NOGUEIRA NOGUEIRA MARIA

Tell 666426 786 celbemog@coagees

CELIA - 76713080F
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FICHA URBANISTICA:

== P
/ = - Ficha urbanistica
—
/ & = E“'(O Planeamiento Vigente Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Cutes.
RP\\O &/ - QP‘N\\ Ley 2/2014, del Suelo de Galicia.
12 = \,P&\ Clasificacién urbanistica Parcerla A: Z-1 Residencial Colectiva manzana cerrada.
ovE — ~ W ‘
. O"ER/ == P\C‘\ Parcela B: suelo urbano no consclidado P-SE-03 / AR-SE-03 (en este caso se asimila
RED ELECTRICA R\')P\/ { — P~\*\“€ espacio de parcela libre de edificacién).
/ RED DE TELECOMUNICACIONES N PARCELA A P.X.O.M. Estudio de detalle ;:.I‘umgllmien:;
=
/ RED ABASTECIMIENTO DE AGUA = Parcela minima (neta) 150,00 m2 508,00 m? = O
Fachada minima C/ Otero Pedraio: 29,0 m
/F{ED DE SANEAMIENTO 400 m C/ Curros Enriguez: 14,3m & O
Fondo méxime 14,00 m o el fijado en el plano 12.00 m i 0]
12.00 CU-43=21200m ‘
o Se exceptla de este precepto los
NGm. méx. de plantas usos dotacionales, para los Baio + | i O
- ® (At 6.4.2. altural total) cudles el nimero de plantas serd !
- un valor méaxime.
_ ’O\’O“ Altura maxima B+2 > 1000 m B+1 (méximo 9,00 m) X O
- [N\ "
- ?\0 Pendiente de cubierta L o Pendiente 3%
- /\50 5s) Maximo 40° (83%) Cubierta no transitable. & O
~~ 0 Altura méx. cumbrera Maximo 4,00 m 0,10 m = O
Aprovechamiento
B Se admite No se plantea & O
SUPERFICIE OCUPACION: 404,70 m2 Art. 8.2.5 Usos compatibles
Dotacional - equip. Clase 3.
Todas las categorias en edificio Dotacional - Equipamiento
Usos compatibles de uso exclusivo, previa clase 3 en edificio de uso [ O
“1P~ tramitacion del estudio de detalle exclusivo
Og\‘\P‘ correspondiente
Art. 5.7.10 Condici de Otros equipamientos
Para aquellos usos de equipacion
no situados en parcelas
gigﬂ“d‘:i;'g 1?:\5 s o |Z| Las condiciones de la
Condiciones Y prey ct ordenanza correspondiente X O
ordenanza permita su 71
localizacion, regirdan las '
condiciones que fije la
ordenanza correspondiente,
Capitulo 8. Condiciones de dotacién de servicios en los edificios
Todes los edificios o locales a
construir en el suelo urbano, Plazas aparcamiento: 13 Ud
dispondrén del espacio
Aparcamientos necesario para el aparcamiento Superficie construida
’ . S s
G de los vehiculos de sus usuarios. méxima: 1.300,00 m2, [ O
Se cuantifican en uso
distinto del residencial requerird Proyecto Basico - Superficie
una plaza por cada 100 m? construida: 688,85 m?
construidos.
PARCELA B P.X.O.M. Estudio de detalle Cumplimiento
Si No
Uso Garagje aparcamiento Grado 3 Espacio libre de = O
en espacios libres privados consfruccién
Plaza de aparcamiento Espacio minimo 2,20 x 4,50 m Propuestas 2,50 x 5,00 m X O

SUPERFICIE PARCELA BRUTA = 1.000m2
SUPERFICIE PARCELA CESION = 47.00m2
SUPERFICIE PARCELA NETA = 953.00m2
SUPERFICIE PARCELA ZONA A = 508.00m2
SUPERFICIE PARCELA ZONA B = 445.00m2

E=E=T LUJILCDIC> L oOE COoOE=T 2L L E
PARA PARCELA DESTINADA A TANATORIO

N DESCRIPCION DEL PROYECTO

CONDICIONES URBANISTICAS - PARCELA E 1/200
TITULO DEL PLANO . ESCALA
TANATORIOS POMBO VAZQUEZ S.L. DICIEMBRE 2019
PETICIONARIO FECHA
Calle OTERO PEDRAIO esquina Calle CURROS ENRIQUEZ, OUTES PLANO N

SITUACION

URBANISMO

M. CELIA BERNARDEZ NOGUEIRA
AROQUITECTA
Tell 666426 786 celbemog@coagees

BERNARDEZ NOGUEIRA MAF UAVZELYD'NzYui?F[S,
NOGUEIRA MARIA oA CEL eBEANAROEZ
CELIA - 76713080F nasncein rensamr o

Fecha: 2020.01.23 2115901 +0100




ESTUDIO DE ALTURAS DE LA EDIFICACION PROPUESTA RESPECTO AL ENTORNO:

VZNYN3IAYO 3d OIgNvO

ALTURAS SEGUN PLANEAMIENTO =3

(B+2) = 10m

Altura de cumbrera

Linea de cornisa

Acera

Altura de cumbrera

Linea de cornisa

9.00

5.40

Acera

ALTURAS SEGUN PLANEAMIENTO = 3 (pero al ser
equipamiento es una condicion maxima)
ALTURAS SEGUN ESTUDIO DE DETALLE =2 (B+1) =9m
V430V
RUA OTERO PEDRAIO
EDIFICACION COLINDANTE
4.00
4.50
n —9.00
10.00 9.69
4.50
L

ALZADO CALLE OTERO PEDRAIO

ALZADO CONJUNTO A CALLE OTERO PEDRAIO

ALZADO CALLE CURROS ENRIQUEZ

ALZADO A CALLE CURROS ENRIQUEZ

ESTUDIO DE ALTURAS:

Esquema volumétrico de la edificacidon propuesta en este estudio
de detalle, en relacidn con la modelizacion teorica del edificio

colindante, siendo las alturas de la edificacion colindante, las
alturas maximas permitidas en planeamiento.

La propuesta para el presente proyecto objeto del estudio de
detalle, es igualar la linea de cornisa respecto a la edificacion
colindante, siendo favorecida esta opcion por la pendiente de la

calle. La cubierta se oculta con un peto, resolviendose esta con
cubierta plana o pendientes minimas.

=T LULJIDoI1cC> —D = O E="T . &L _ L _Ee

PARA PARCELA DESTINADA A TANATORIO

DESCRIPCION DEL PROYECTO

ESTUDIO DE LAS ALTURAS

TITULO DEL PLANO

E 1/200
TANATORIOS POMBO VAZQUEZ S.L.

ESCALA
PETICIONARIO

DICIEMBRE 2019

FECHA
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SITUACION
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