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APROBACION INICIAL DA MODIFICACION PUNTUAL DO PXOM PARA A
AMPLIACION DA ORDENANZA DE SOLO INDUSTRIAL NO NUCLEO
URBANO DA RIBEIRA DO FREIXO.

1. MEMORIA XUSTIFICATIVA.

PARTE I. INFORMACION.

1. ANTECEDENTES.

O concello de Outes conta para a sua ordenacidn urbanistica con Plan Xeral de Ordenacidn
Municipal (en diante, PXOM), aprobado definitivamente con data do 11 de xaneiro de 2011
(DOG 25.01.2011; BOP 08.02.2011), 6 abeiro da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia (en diante, LOUPMRG), na sua
redaccion anterior 4s modificacions establecidas pola Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas
urxentes de modificacion da LOUPMRG.

A dia de hoxe, o PXOM atdpase afectado pola entrada en vigor da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia (en diante, LSG), e do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo
que se aproba o Regulamento da LSG (en diante, RLSG).

A pesares da recente entrada en vigor do planeamento, formulase a necesidade da
elaboracion dunha Modificacidn Puntual do mesmo, que permita modificar a delimitacién do
solo urbano cualificado segundo as ordenanzas Zona 4 e Zona 5 no nucleo urbano da Ribeira
do Freixo, parroquia do Freixo de Sabardes. O obxectivo prioritario da modificacién puntual é a
ampliacion da cualificacién de solo urbano destinado a uso industrial (zona 5), permitindo,
deste xeito, a ampliacion das instalacions do estaleiro Abeijén-Lago, S. L.

2. AXENTES.
O promotor da modificaciéon puntual do PXOM é o Concello de Outes.

O redactor da modificacion puntual do PXOM é a empresa Estudio Técnico Gallego, S.A., e 0
seu equipo de arquitectos e enxefieiros.

3. OBXECTO DA MODIFICACION PUNTUAL.

O concello de Outes considera unha decisidon estratéxica dentro da sua politica municipal o
mantemento das actividades empresariais existentes a dia de hoxe, e a creacién de solo
convintemente transformado para acoller a implantacidn doutras, en proporcién axeitada as
necesidades actuais.

Tendo en conta as condicidns anteriores, o Concello considera axeitado analizar como
xestionar o planeamento vixente, centrandose no mantemento do tecido empresarial
existente.

ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.

)



=
Modificacién puntual do PXOM para a ampliacion da ordenanza de solo industrial }‘6{
no nucleo urbano da Ribeira do Freixo CONCELLO DE OUTES “ *

Como se indicou no apartado anterior, coa presente modificacion puntual preténdese a
modificacion das delimitacions das ordenanzas de solo urbano Zona 4 e Zona 5, no contorno
do actual estaleiro, toda vez que calquera traslado resulta inviable polo tamafio e natureza da
empresa.

O estaleiro Abeijon-Lago, S. L. leva mais de cincuenta anos adicandose a carpinteria de ribeira,
e pretende ampliar o abano de traballo a embarcacidns ndutico-deportivas de esloras menores
a 20 metros, para dar resposta 8 demanda dos seus clientes, e favorecendo a carga de traballo
na zona, tendo en conta que no nucleo da Ribeira do Freixo existe un dos portos deportivos
existentes no termo municipal de Outes.

A empresa esta en proceso de expansion, polo que precisa de solo axeitado para a ampliacién
das suas instalaciéns, mediante a construcidon dunha nova nave para marifa seca. A empresa é
propietaria de mais superficie de solo nas inmediaciéns das actuais instalaciéns, o que
posibilita que se leve a cabo a nova delimitacidn pretendida con plenas garantias de
desenvolvemento.

N 2l
*., AMBITO DA

MMODIFICACION
PUNTUAL

En consecuencia, o obxecto da modificacion puntual é a modificacién das respectivas
delimitacions das ordenanzas Zona 4 e Zona 5 do solo urbano de Ribeira do Freixo, de xeito
que se amplie a superficie da Zona 5 (uso industrial) na zona indicada na imaxe anterior, cunha
superficie total de 11.179 m?, sendo estes terreos de propiedade da empresa. Deste xeito,
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posibilitariase a construcién dunha nova nave, en cumprimento das condicidns de edificacién

da devandita ordenanza Zona 5.

/ AP 07
AMBITO DA
MODIFICACION
PUNTUAL

Detalle do plano CU-3 de cualificacion do solo urbano da Ribeira do Freixo.

Por outra banda, compre indicar que, se ben o PXOM aprobouse definitivamente de xeito
recente (ano 2011), a cartografia empregada na sua redaccion é anterior 6 ano 2005, que foi
cando comezou a sua tramitacién. Na dita cartografia aparece reflectido un dos edificios que
conformaban as instalacions do estaleiro e varadoiro Lago-Abeijon, S. L., e incluso foi incluido
no Catalogo do PXOM coa clave AC-18.
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Acabado a pertir do Un detes stépaze por
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CONTORNO DE PROTECCION DO
CONXUNTO DOS ELEMENTOS
CATALOGADOS AC-18 E OC-06

\

Non obstante, xa no momento da aprobacién provisional do PXOM, o devandito edificio AC-18

non existia, tal e como se pode comprobar nas seguintes ortofotos:

)
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2002-2003

8>004-2007

Tal e como se pode observar nas imaxes que se achegan, na ortofoto do anos 2008-2009, o
edificio estaba nun estado de conservacion moi deficiente; e na imaxe do ano 2010,
comprdbase xa a sua desaparicion.
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2008-2009

2010-2011

A vista de que o edificio AC-18 xa non existia con caracter previo & aprobacién provisional do
PXOM, procede eliminar a ficha correspondente do Catdlogo, mantendo, en todo caso, o
contorno de proteccion de dito elemento e do elemento OC-06 (cheminea), ainda existente.
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4. INTERESE PUBLICO DA MODIFICACION PUNTUAL.

O interese publico da modificacidn puntual do PXOM radica na creacion de postos de traballo,
e na potenciacién desta empresa que, a dia de hoxe, é unha das principais empregadoras do
concello; sendo ademais, unha das mais antigas, polo que se xustifica o seu arraigo na zona.
Coa viabilidade da sta ampliacidon, garantese a creacion de 15 novos postos de traballo.

Por estas razdéns, e atendendo as observacidons expostas, que se ratificaron por diferentes
institucidns consultadas por este Concello, chegouse a conclusién de que é preciso habilitar,
dende a modificacidon puntual, as condicions minimas necesarias para conseguir o obxectivo
sinalado.

Por iso, o Concello estd obrigado a afrontar o reto de facer posible a ampliacidon necesaria do
ambito da empresa, reafirmando este obxectivo como unha esixencia de interese xeral, coa
finalidade de establecer centros de actividade que podan dar sustento econédmico a poboacién
do municipio e a sUa comarca.

5. DESCRICION DA SITUACION ACTUAL.

As anteriores normas subsidiarias de planeamento (aprobadas pola Comisién Provincial de
Urbanismo con data do 5 de agosto de 1977), xa incluian unha delimitacién de solo urbano
para o nucleo da Ribeira do Freixo, de estrutura lineal seguindo o percorrido da estrada AC-
550. Na dita delimitacidn xa quedan reflectidas as instalacidons do estaleiro existentes nese
momento:

)
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Non obstante, mediante o voo do ano 1956, péddese comprobar como a estrutura das parcelas
que conforman o estaleiro e a stia contorna é sensiblemente similar & actual, polo que se pode
comprobar que as instalaciéns tefien unha antigliidade moi superior.
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Nestes anos, o nucleo de Ribeira do Freixo foise completando, seguindo a linearidade

achegada pola estrada, conservando algunhas das edificaciéns xa existentes, en moitos casos,
reformadas e ampliadas, perdendo parcialmente a sua tipoloxia tradicional, as que se lle
engadiron bastantes novas construciéns de tipoloxia eminentemente urbana (residencial
colectivo), de xeito que, a dia de hoxe, resulta un conxunto bastante heteroxéneo.

A continuacidn, achéganse duas secuencias de imaxes, sendo a primeira correspondente 6
nucleo en direccidon norte-sur pola estrada AC-550, polo que en primeiro lugar aparecen xa as
instalaciéns do estaleiro.
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A segunda secuencia de imaxes corresponde a fronte maritima do nucleo, na que tamén se
pode comprobar a entidade do porto deportivo existente.

@
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A nova delimitaciéon proposta mantén o uso residencial para a parte que da fronte 4 estrada
AC-550 e, permite, por outra banda, a ampliacidon das instalaciéns do estaleiro, mediante a

construcidon dunha nova nave para marifna seca, cumprindo as condiciéns establecidas na
ordenanza Zona 5 para uso industrial.
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PARTE Il. XUSTIFICACION.

1. XUSTIFICACION DA NOVA DELIMITACION.

A delimitacién proposta ten como base a optimizacidn da superficie dispofiible para o uso
industrial pretendido, coa menor modificacién posible con respecto as delimitacidns actuais, e
de xeito que se dean cumprindo as condicidns urbanisticas de ambas ordenanzas (zona 4 e

zona 5).

Dado que o parcelario non funciona neste caso como condicionante, xa que toda a superficie
do dmbito pertence &s instalacions do estaleiro, o novo limite proposto ven a coincidir cunha
lifa paralela 4 alifiacién da estrada, a unha distancia de 16,80m. O obxectivo desta imposicion
é manter o uso residencial da fronte 4 via publica, de xeito que se chegue a completar a
consolidacidn da alifiacidn, tal e como xa figura no PXOM; e asi mesmo, se permite ampliar a
superficie de solo industrial dispofiible, de maneira que o estaleiro pode ampliar as suas

instalacions.
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Por outra banda, a necesaria actualizacion do Catdlogo do PXOM, por mor da desaparicion
(previamente & aprobacién do PXOM) dun dos edificios do estaleiro, tal e como queda
xustificado en puntos anteriores.

En consecuencia de todo o exposto anteriormente, o alcance das alteracions resultantes na
delimitacion das ordenanzas zona 4 e 5, asi como no Catalogo, fan necesaria a elaboracién
dunha modificacidon puntual do PXOM, que permita acadar os obxectivos indicados.

2. NATUREZA DO PROCEDEMENTO QUE SE FORMULA.

A lexislacion urbanistica vixente establece claramente os supostos de revisién e modificacion
do planeamento, entendendo que a alteraciéon das determinaciéns do PXOM estimase como
modificacion do mesmo, ainda cando dita alteracidn carrexe trocos illados na clasificacion ou
cualificacion do solo.

O procedemento do modificacion dos instrumentos de planeamento urbanistico queda
definido no artigo 83 da LSG, e no artigo 200 do RLSG, sobre modificacidon dos instrumentos de
planeamento urbanistico, nos que se indica o seguinte:

1. Calquera modificacion do planeamento urbanistico deberd fundamentarse en razdns de
interese publico debidamente xustificadas.

2. A alteracion do contido dos instrumentos de planeamento urbanistico poderd levarse a
cabo mediante a revision deles ou mediante a modificacion dalgun dos seus elementos.

3. Enténdese por revision do planeamento xeral a adopcion de novos criterios respecto da
estrutura xeral e orgdnica do territorio ou da clasificacion do solo, motivada pola
eleccion dun modelo territorial distinto, pola aparicion de circunstancias sobrevidas, de
cardcter demogrdfico ou econémico, que incidan substancialmente sobre a ordenacion
ou polo esgotamento da sua capacidade.

4. Nos demais supostos, a alteracion das determinacions do plan considerarase como
modificacion deste, ainda cando a dita alteracion implique cambios na clasificacion, na
cualificacion do solo ou na delimitacion do ambito dos poligonos.

5. A revision do planeamento e as modificacions de calquera dos seus elementos
suxeitaranse ds mesmas disposicions enunciadas para a stua tramitacion e aprobacion.

Tendo en conta o alcance e o contido da actuacidn que se formula, que se delimita nos
seguintes apartados desta memoria, estimase que debe ser considerada como unha
modificaciéon puntual do vixente PXOM de Outes, xa que non se adoptan novos criterios
respecto da estrutura xeral e organica do territorio, ou da clasificacidn do solo motivada pola
eleccién dun modelo territorial distinto, nin se deron novas circunstancias demograficas ou
econdmicas que incidan substancialmente sobre a ordenacidn, nin se produciu o esgotamento
da capacidade do nucleo, supostos estes nos que haberia que formular unha revisién.
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3. ALTERNATIVAS FORMULADAS.

Dada a escasa incidencia da modificacion no conxunto do PXOM, non se formulan mais
alternativas que a modificacidn nas delimitacidns das ordenanzas Zona 4 e Zona 5, asi como a
actualizacién do Catalogo, ou 0 mantemento da situacion actual:

e O mantemento da situacidn actual non se considera como opcion viable, xa que impide,
por un lado, atender as motivacidns funcionais da actualizacion do Catalogo do PXOM &
realidade construida, e por outro lado, a ampliacion do estaleiro existente; coas
consecuencias que se derivan de ambas situacions.

e Pola contra, en base 4 devandita necesidade de reflectir a realidade fisica, neste caso, a
desapariciéon dunha edificacion incluida no Catalogo do PXOM, asi como a de ampliar o
estaleiro Abeijén-Lago, S. L., coa conseguinte creacion de postos de traballo, considérase
gue as actuaciéns definidas na presente modificacién puntual supofien a opcién mais
viable no que atinxe a razéns técnicas e ambientais.

Tendo en conta todos estes factores, considérase mais axeitada a alternativa proposta na
modificacién puntual para a ampliacidon da ordenanza de solo industrial no nucleo urbano da
Ribeira do Freixo.

4. AFECCIONS MEDIOAMBIENTAIS.

Os efectos ambientais previstos vefien derivados da construcién dunha nova nave para a
ampliacion das instalacidons do estaleiro, non obstante, ditos efectos pddense equiparar 3
edificacién residencial prevista polo PXOM ate o de agora; e ademais, o proxecto que se
redacte para a obtencion da licenza municipal de obras, debera reflectir todas as medidas que
establece a normativa urbanistica e sectorial para minimizar o seu impacto ambiental na zona.
En todo caso, a escasa entidade do dmbito (820 m?), fan que os efectos ambientais producidos
pola execucién da modificacidon puntual sexan pouco significativos.

5. CUANTIFICACION DAS MAGNITUDES DA MODIFICACION PUNTUAL

O dmbito obxecto da modificacién puntual conta cunha superficie de 21.526 m?, constituido
por unha soa finca privada de grandes dimensidns, pertencente 3s instalaciéns do estaleiro, e
fincas de uso residencial vinculadas a estrada AC-550. Como consecuencia do interese de
crecemento dunha nova nave para a ampliacion das instalaciéns do estaleiro preténdese
modificar as delimitacidns das ordenanzas Zona 4 e Zona 5 do solo urbano, de xeito que a
superficie residencial se ve diminuida en 821 m2 en detrimento do respectivo aumento da
superficie industrial (10.360m2 + 820 m2).

Segundo o disposto no artigo artigo 17.b.3 da Lei 2/2016 si se produce un aumento de
edificabilidade superior a un 30% no ambito analizado, debera considerase como unha
actuacién de dotacidn, e polo tanto cualificarse o ambito como solo urbano non consolidado.
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Para os efectos previstos no punto anterior, ese aumento de edificabilidade ou cambio de uso
debe entenderse como aumento do aproveitamento lucrativo ou do valor deste, e referirase a

un ambito que afecte, como minimo, a un cuarteirdn ou peza equivalente.

Superficie edificable total actual= 0,9x 10.360+ 0,6x 4.641 = 12.108,60 m2
Incremento de aproveitamento coa modificacion= (0,9-0,6)x821x0,85= 209,355 m2
209,355/12.108,60 = 1,72% < 30%

Dita modificacidn incide nun incremento de superficie edificable permitida de 246,30m2 ((0,9-
0,6)x820), non obstante, non supdn unha actuacién de dotacidn, por non incrementarse o
aproveitamento un 30%, asi como previsidn de novos sistemas xerais (artigo 17.b.3 da Lei
2/2016).

6.  TRAMITACION.

e Data de redaccion do DAE e Avance.

)
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O Documento ambiental estratéxico e avance ou borrador da modificacién puntual do
PXOM para a ampliacidn da ordenanza de solo industrial no nucleo urbano da Ribeira
do Freixo conta co data de Maio do 2017.

Data de exposicion 6 publico do DAE e Avance

O dia 21/07/2017 a Direccién Xeral iniciou, a través da sua sede electrdnica, un
periodo de consulta publica do documento ambiental estratéxico e o avance ou
borrador, o cal finalizou o dia 21/09/2017, ao tempo que se consultou aos membros
do Consello Galego de Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible e & Direccidn
Xeral de Ordenacidn do Territorio e Urbanismo, entre outras administraciéns publicas.

Data da resolucion. Informes recabados.

Con data do 18 de Outubro de 2017 achégase a Resolucién da Direccién Xeral de
Calidade Ambiental e Cambio Climatico, pola que se formula o informe ambiental
estratéxico da modificacion puntual do PXOM para a ampliacién da ordenanza de solo
industrial no nucleo urbano da ribeira do Freixo, concello de Outes.

Tralo periodo de consultas e exposicion publica recdbanse os seguintes informes
procedentes dos seguintes organismos, Direccion Xeral de Sustentabilidade da Costa e
do Mar, Direccion Xeral de Ordenacidn do Territorio e Urbanismo, Instituto de Estudos
do Territorio e Direccién Xeral do Patrimonio Cultural.

Determinacions da resolucion.

Trala analise realizada segundo os criterios do anexo V da Lei 21/2013, do 9 de
decembro, de avaliacion ambiental, proponse non someter a procedemento da
avaliacién ambiental estratéxica ordinaria a Modificacidn puntual do PXOM para a
ampliacion da ordenanza de solo industrial no nucleo urbano da Ribeira do Freixo no
concello de Outes, ao considerar que non se producirdn efectos significativos no
ambiente. Non entanto, para favorecer a sustentabilidade da modificacién,
establécense as seguintes determinacions:

- A ordenanza do solo urbano zona 5 industrial deberd incorporar limitaciéns de
volumetrias, alturas maximas, tipoloxias e materiais para as futuras edificaciéns
industriais e/ou instalacion asociadas. Ademais, estableceranse directrices para
unha axeitada adaptacion das novas construcions ds caracteristicas tipoldxicas das
edificaciéns de usos tradicionais existentes. Isto leva a modificaciéon da normativa
do PXOM no relativo a condiciéns estéticas.

- A construcién de novas edificaciéns seran sometidas ao control establecido na Lei
do Patrimonio Cultural de Galicia.

Determinaciéns dos informes emitidos.
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Tralo periodo de consultas e exposicion publica recdbanse os seguintes informes
procedentes da Direccidon Xeral de Sustentabilidade da Costa e do Mar, Direccién Xeral
de Ordenacién do Territorio e Urbanismo, Instituto de Estudos do Territorio e
Direccion Xeral do Patrimonio Cultural.

- Direccion Xeral de Sustentabilidade da Costa do Mar

Informan que o nucleo urbano de Ribeira do Freixo esta afectado polo deslinde do
dominio publico maritimo-terrestre, polo cal, s6 se permitirdn as obras,
instalacions e actividades que, pola sta natureza, non poidan ter outra ubicacion,
ou aqueles que presten servicios necesarios ou convenientes para o uso do
dominio publico maritimo terrestre (art.32 da Lei de Costas).

A construcién de estaleiros é uso permitido.

Respectaranse en todo caso as exixencias de proteccién de zona (500 m a partir
do limite da ribeira do mar). Evitarase a formacidn de pantallas arquitectdnicas ou
acumulacién de volumes sen que, a estes efectos, a densidade da edificacion
poida ser superior a media do solo urbanizable programado ou apto para
urbanizar.

Non se prevé solo urbanizable na zona costeira.

- Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo

Sinala que, o ambito afectado pola modificacion esta dentro da area abranguida
polo Plan de ordenacién do litoral aprobado polo Decreto 20/2011. Non entanto,
non resulta de aplicacién por tratarse de solo urbano consolidado, tanto na
ordenacion existente como na proxectada (artigo 3.2 e 9.1 da normativa do POL).

A modificacion supdn un incremento da superficie edificable permitida de
246,30m2. O proxecto que se elabore conterd a xustificacidon de que a
modificacién non supdn unha actuacién de dotacion, por non incrementarse o
aproveitamento nun 30%, asi como necesaria a prevision de novos sistemas.

Esta cuestion queda xustificada no epigrafe 5.Cuantificacion das magnitudes
da modificacion.

- Instituto de Estudos do Territorio

Informa que, se ben a area esta féra do dmbito de aplicacion do POL, a vecifianza
do NIL e a posicidon no bordo costeiro confirenlle ao espazo unha alta fraxilidade
urbanistica. De acordo cos principios do POL, nos NIL debe prestarse especial
atencion 4 mellora da calidade da fachada maritima, que debe completarse con
especial atencidn aos seus elementos representativos de cardcter tipoldxico,
volumétrico, de materiais e texturas.
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Suxirese o establecemento nas ordenanzas de medidas adicionais para este solo
industrial pola seguridade dos restos do estaleiro tradicional e por formar parte
dun NIL, establecendo directrices para que estas se adapten as caracteristicas
tipoldxicas das edificaciéons de usos tradicionais ainda presentes, tratando de
incorporalas, na medida do posible, ao proxecto de ampliacién e buscando un
acabado homoxéneo e de calidade do conxunto.

Procédese polo tanto, a introducién de limitaciéns na Ordenanza 5, en canto a
volumetrias, alturas maximas, tipoloxias e materiais para as futuras
edificacidons industriais e/ou instalacidns asociadas, tal e como se explica no
epigrafe 2.5. Artigos que se modifican.

- Direccion Xeral do Patrimonio Cultural

Sindlase que, segundo o artigo 1 da LPCG, o patrimonio cultural de Galicia esta
constituido polos bens mobles, inmobles ou manifestaciéns inmateriais que, polo
seu valor artistico, histérico, arquitecténico, arqueoldxico, palentoldxico,
etnoldxico, antropoldxico, industrial, cientifico e técnico, documental ou
bibliografico, deban ser considerados como de interese para a permanencia,
recofiecemento e identidade da cultura galega a través do tempo.

Asemade, segundo o artigo 9.1 da LPCG, gozardn da mesma proteccidon aqueles
bens que formasen parte consubstancial do inmoble noutro tempo, polo que o
mantemento dos contornos actuais de proteccién, non sé se aplican o elemento
xa desaparecido, sendn a aqueles elementos que formaban parte do mesmo ou
estaban vinculados & propia actividade do estaleiro.

Da mesma maneira, o artigo 32 da LPCG establece que as persoas propietarias,
posuidoras ou arrendatarias en xeral, estan obrigadas a conservalos, mantelos e
custodialos debidamente e evitar a sUa perda, destrucién ou deterioracion. En
caso de danos ou prexuizos estan obrigados a comunicacién & consellaria
competente, artigo 37 da LPCG.

Porén, o proxecto que se elabore contera a xustificacién da existencia de licenza
para demolicién, asi como para retirada de entullos, xunto coa preceptiva
autorizacién da DXPC segundo os artigos 65.1 e 45.1.b da LPCG. Incluindo os
motivos ou causas que levaron a desaparicién do ben protexido.

Procédese o mantemento do contorno de proteccion do elemento AC-18
(art.9.1 da LPCG), achegando a solicitude de autorizaciéon para a demolicion
outorgada tramitada no seu dia, asi como para a retirada dos entullos,
xustificando os motivos e causas que levaron a desaparicién do ben protexido.
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7.

CONTIDO DO DOCUMENTO.

En cumprimento das determinacidons da LSG e do RLSG, o presente documento de

modificacién puntual esta integrado polos seguintes documentos:

Memoria.

Planos.

PARTE Ill. ANEXOS.

1.

MEMORIA XUSTIFICATIVA DA ADAPTACION AO AMBIENTE E PROTECION DA PAISAXE.

O dmbito obxecto da modificacidn puntual conta cunha superficie de 21.526 m?, e estd

constituido por unha soa finca privada de grandes dimensiéns, pertencente as instalacidons do

estaleiro, de acordo coa informacién catastral dispofiible.

O ambito da actuacién esta constituido por un asentamento industrial totalmente asentado

dende hai varias décadas, dado que o estaleiro existe con anterioridade 6 ano 1956, e sen

aspectos ambientais de relevancia a ter en conta, que se podan ver afectados pola

modificacion do PXOM. O desenvolvemento da modificacidon puntual, que supdn a posibilidade

de construir unha nova nave industrial, non modifica as caracteristicas tipoldxicas do

asentamento e, en todo caso, deberd cumprir coas condiciéns ambientais establecidas na

normativa sectorial aplicable.

Os efectos ambientais previsibles son os seguintes:

Consumo de auga. O modificacidon puntual non repercute nun aumento do consumo
de auga, dado que o uso industrial (estaleiro) previsto non vai a superar 6 consumo do
uso residencial xa previsto no PXOM.

Verteduras. A modificacidon prevista non repercute de xeito significativo no aumento
de verteduras a rede, dado que se substitiie un uso residencial xa previsto, por un uso
industrial (estaleiro). En todo caso, o proxecto da nave prevista debera indicar as
medidas e actuaciéns oportunas para canalizar as augas, tanto pluviais como residuais,
de xeito que se cumpra a normativa.

Residuos sdlidos urbanos. O plan especial previsto non repercute no aumento de
verteduras a rede existente.

Residuos sélidos industriais. A construcidn dunha nova nave repercute no aumento de
verteduras, que en todo caso, deberdn ser xestionadas do xeito que determina a
normativa sectorial vixente.

Contaminacién atmosférica por aumento do trafico. A modificacién puntual prevista
repercute na contaminacion atmosférica, debido 6 previsible aumento da producion
industrial logo da construcién da nova nave. Non obstante, as escasas dimensidns do
ambito fan que a sUa repercusion sexa minima.

Consumo de solo. A modificacién puntual prevista non modifica a superficie clasificada
xa polo PXOM como solo urbano, polo que non supén aumento algin no consumo de

ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.

)



Ll

Modificacién puntual do PXOM para a ampliacion da ordenanza de solo industrial )
no nucleo urbano da Ribeira do Freixo CONCELLO DE OUTES

solo, en todo caso, pode considerarse a sua diminucidn, dadas as distintas condicidns
urbanisticas das ordenanzas residencial e industrial.

- Contaminacion luminica. Non estd prevista a modificacién da rede de alumeado
municipal existente, polo que a execucion da modificacion puntual non ten
repercusidon na contaminacion luminica.

- Consumo enerxético. A construcién da nave prevista repercute no aumento do
consumo enerxético, non obstante, as escasas dimensions do ambito da modificacidn
puntual fan que a sla repercusién con respecto 6 xa previsto polo PXOM sexa minima.

- Actividade industrial. A construcién da nave prevista permitird o aumento da
actividade industrial do estaleiro, non obstante, as escasas dimensidons do ambito da
modificacién puntual fan que a suda repercusion con respecto 6 xa previsto polo PXOM
sexa minima.

Efectos previsibles sobre plans sectoriais e territoriais concorrentes:

- Normativa urbanistica municipal: a modificacién puntual é compatible co PXOM de
Outes, dado que non se modifica ningunha clasificacion do solo. A ampliacién da
ordenanza industrial (zona 5), provoca a reducién dunha das ordenanzas residenciais
(zona 4), de xeito que os estandares urbanisticos, referidos & superficie para uso
residencial, non se ven prexudicados.

- Directrices de ordenacién do territorio de Galicia (DOT): o nucleo da Ribeira do Freixo
estd incluido na categoria de ntcleo de identidade do litoral, non obstante, a
modificacion puntual proposta non ten efectos relacionados co disposto nas DOT.

- Plan de ordenacién do litoral (POL): a modificacion puntual proposta non afecta 6
disposto no POL. Tal e como se reflicte na seguinte imaxe, 6 dmbito da modificacidn
puntual localizase nunha zona na que non incide o POL. Non obstante, parte do dmbito
atépase dentro da servidume de proteccidon do Dominio Publico Maritimo Terrestre.
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Detalle do plano AY05 de modelo de xestion da aprobacion definitiva do POL (febreiro 2011).

2. INFORME XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO DA NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE.

Lei de Costas

O nucleo de Ribeira do Freixo, no terno municipal de Outes, esta afectado polo deslinde do
DPMT, que de acordo ao art.25 da Ley de Costas, restrinxese a ocupacidon do DPMT a aquelas
actividades ou instalacidns que, pola sua natureza, non poden ter outra ubicacién, como os
establecementos de cultivo marifio ou as salinas maritimas ou aquelas que presten servicios
necesarios ou convintes para o uso do dominio publico maritimo terrestre, asi como as
instalacidns deportivas descubertas.

Cumprese o establecido, posto que se trata dun uso permitido na zona de servidume de
proteccion do dominio publico maritimo-terrestre.

)
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Plan de Ordenacion do Litoral

O ambito atépase dentro da area de ordenaciéon do litoral do POL, pero non resulta de
aplicacion por tratarse de solo urbano consolidado.

Non obstante, a vecifianza do NIL e a posicién no bordo costeiro confirenlle ao espazo unha
alta fraxilidade paisaxistica. Polo que se prestara especial atencidn 4 mellora da calidade da
fachada maritima, incorporando limitaciéns de caracter tipoldxico, volumétrico, de materiais e
texturas na Ordenanza de solo urbano zona 5 industrial.

Lei de estradas 2013

Cumprese o establecido no Capitulo | do Titulo IV, polo que non se establecen zonas de
proteccion da estrada nin lifia limite de edificacidn en tramos urbano. Para outros casos, o
limite estableceriase en 10m en caso de estradas convencionais.

2. CONTIDOS MODIFICADOS DO PXOM

1. MEMORIA.

1.1. Textos da memoria do PXOM que se modifican.

Os axustes que se formulan na presente modificacién puntual supofien unhas pequenas
variacions dos textos da Memoria do PXOM, no que atinxe & capacidade residencial do solo
urbano, e 6 cumprimento dos estandares urbanisticos. Os textos afectados modificanse do
seguinte xeito.

e Paxina 47 da Memoria. Cuantificacion das previsions do plan xeral en solo urbano
consolidado:
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A RIBEIRA DO FREIXO

superficie altura altura uso ocupacié subtotal superficie Sup- uso
tipoloxia FZmz) (m) residencial P edificabilidade (m?) construida  residencial
(m) (m?) (m?)
3.147,00 2,50 2,50 7.868,00 7.868,00
MAZA
PECHADA 3.594,00 3,50 2,50 12.579,00  44.270,00 8.985,00
5.294,00 4,50 3,50 23.823,00 18.529,00
EDIF. ABERTA 3.537,00 2,50 2,50 0,50 4.421,00 4.421,00 4.421,00
VIVENDA UNIF.
ILLADA 54.132,40 0,60  32.479,00  32.479,00  32.479,00
VIVENDA UNIF.
APEGADA 9.576,79 0,80 7.661,00 7.661,00 7.661,00
RESIDENCIAL 79.281,19 88.832,00  88.832,00  79.944,00
INDUSTRIAL 11.178,67 0,85 9.502,00 9.502,00
TOTALS.U. 90.459,86 98.333,00  98.333,00
TOTAL SOLO URBANO CONSOLIDADO DELIMITADO NETO 379.893 m?
CAPACIDADE TOTAL DO SOLO URBANO CONSOLIDADO 589.320 m?
CAPACIDADE RESIDENCIAL TOTAL DO SOLO URBANO CONSOLIDADO 487.115 m?

e Paxina 65 da Memoria. No punto 3.3.2.2, sobre sistema xeral zonas verdes e espazos libres,

modificase a taboa correspondente 6 solo urbano, do seguinte xeito:

Superficie prevista por
ordenacion do Plan Xeral

Superficie total a computar

Solo urbano consolidado 589.320 m?

487.115 m?

Solo urbano non consolidado 172.566 m?

146.681 m?

e Paxina 66 da Memoria. O segundo paragrafo queda modificado do seguinte xeito:

Por tanto, a capacidade real do Plan Xeral para o uso residencial ascende a 1.269.471 m>.

e Paxina 66 da Memoria. En consecuencia, a taboa xustificativa do cumprimento dos

estandares urbanisticos queda do seguinte xeito:

Capacidade de uso residencial prevista polo PXOM 1.269.471 m?
CUMPRIMENTO DE ESTANDARES
Xustificacion de dotacion de E.L. e Z.V. totais sobre uso residencial 19,06%
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1.2. Planos do PXOM que se modifican.

Modificanse os seguintes planos:

- Plano de clasificacion xeral do solo e sistemas xerais CX-1 (escala 1/10.000).

- Plano de clasificacion xeral do solo e sistemas xerais C-21 (escala 1/5.000).

- Plano de cualificacién do solo urbano — A Ribeira do Freixo CU-3 (escala 1/1.000)
- Plano de xestion do solo urbano — A Ribeira do Freixo XU-3 (escala 1/1.000).

- Ficha OC-06 do Catalogo.

- Ficha AC-18 do Catalogo.

de maneira que se reflicte a nova delimitacion das ordenanzas zona 4 e zona 5. A tal efecto,
aportanse planos coa nova delimitacién sobre os do PXOM, e outro coa nova proposta de
delimitacién trasladada sobre cartografia actualizada 1/1.000 do ndcleo urbano da Ribeira do
Freixo.

2. NORMATIVA

2.1. Marco legal.

A presente modificacidon puntual redactase de conformidade coa LSG, o RLSG, e co actual
PXOM de Outes.

2.2.  Ambito de aplicacidn.

Constitie o ambito de aplicacién da presente modificacién puntual, os terreos que abranguen
unha superficie de 21.526 m? de solo urbano, e que figuran delimitados nos planos seguintes:

- Plano de clasificacion xeral do solo e sistemas xerais CX-1, que se substitie polo plano MP-
2.

- Plano de clasificacion xeral do solo e sistemas xerais C-21, que se substitie polo plano MP-
3.

- Plano de cualificacién do solo urbano da Ribeira do Freixo CU-3, que se substitie polo plano
MP-4.

- Plano de xestion do solo urbano da Ribeira do Freixo XU-3, que se substitue polo plano MP-
5.

- Ficha AC-18 do Catdlogo, que se elimina.

- Ficha A-18 do Catalogo.
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2.3. Contido.

En todos aqueles conceptos e determinacions non recollidos na modificacidén puntual, seran de
aplicacion as disposiciéns xerais do PXOM de Outes, e complementariamente, as disposicidns
de caracter vinculante da LSG, ou calquera normativa xeral que a modifique ou substitua.

2.4. Aplicacién da normativa xeral.

A presente modificacién puntual contén todas as precisiéns necesarias, tendo en conta o
obxecto da mesma, establecidas na vixente lexislacion do solo.

2.5. Artigos que se modifican

Modificase o artigo 8.6.1. da normativa do PXOM de Outes engadindo un novo epigrafe 4.-
Condicidns de estética, que queda redactado como segue:

1.- Ambito e caracteristicas.

Comprende as areas do territorio sinaladas baixo o epigrafe de Uso industrial grao I, nos
planos de pormenorizacidon do solo urbano, correspondéndose coas carpinterias de ribeira
situadas no Freixo.

Responde 3 tipoloxia de edificacién industrial.
O seu uso caracteristico é o industrial.

Dentro da franxa de terreo afectada pola servidume de proteccién do DPMT, seran de
aplicacion as limitacions & propiedade recollidas no titulo Il da Lei de Costas. Asi, con cardcter
ordinario so se permitiran obras ou instalacidons que pola sUa natureza non poidan ter outra
localizacion.

2.- Alifacions e rasantes.
As existentes, no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.
3.- Condicidns de volume.

- Fronte minimo de parcela: 12 m para edificacidons apegadas (industria nido) e 30 m,
para edificacions exentas.

- Parcela minima: 500 m2
- Ocupacioén do solo: 80 % de parcela neta.
- Edificabilidade: 0,90 m2/m2 de parcela neta.

- Altura de edificacién: 9,00 m. Elementos por riba da altura maxima, o Concello podera
permitir a construcién de elementos singulares por riba de altura maxima, sempre que
se xustifique a sUa necesidade en razén a natureza de actividade, sempre que non se
superen o 10% da superficie ocupada en planta.
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- Pendente de cuberta: 202 cunha altura maxima de cumieira de 2,5 m.
- Recuado & alifiacion: 5 m.

- Separacién minima a lindeiros: 3,00 m. Permitese apegar as parcelas lindeiras laterais
cualificadas co mesmo uso, con acordo de medianeira e edificaciéns simultdnea.
Cando a parcela lateral tefia unha edificacion non apegada, respectarase o
recuamento minimo de 3 m a dito lateral.

4.- Condicidns de estética.

- Tratamento de paramentos exteriores da edificacidn: todos os paramentos exteriores
vistos teran a consideracién e tratamento de fachada. Con cardcter xeral todos os
paramentos das edificacién garantirdn cos materiais empregados, cores e solucion
compositivas, a correcta integracion no medio no que se inserta. Prohibense os
materiais reflectantes, tanto nos elementos opacos como nos vidros. En canto 6
tratamento dos paramentos exteriores distinguense as seguintes situaciéns, de acordo
coa ordenacion:

o Fachadas a viario e espazos libres publicos. O seu tratamento serd acorde coa
sla posicion e deberan comporse con materiais e formas que respondan 3 sUa
condicidn de fachada principal.

o Fachadas interiores a espazos libres privados. Son as fachadas da edificacién
con fronte o limite lateral ou posterior de parcela. Se ben o seu tratamento
non ten porque ser igual 4 das fachadas principais da edificacidn, se resolveran
con composiciéns e materiais adecuados, prohibindose as fachadas revocadas
sen pintar, fibrocemento e bloques vistos de formigdn non decorativos.

- Fachada tipo: A efectos de integracion no contorno establécese unha fachada tipo
para as naves, a cal estara constituida por unha unha franxa horizontal dende o chan
ata de tres m de altura maxima, a modo de zdécalo, formada con materiais de fabrica,
que poderan ser de pedra ou de material ceramico ou bloque de formigdn revestidos.
A partir de estas altura a fachada podera ser de chapa ou de outro material distinto,
ata completar a altura maxima. As cores deste material non poderdan ser reflectantes,
metadlicas nin brancas.

- Cubertas: Prohibense as cubertas tipo “deck”. En cubertas inclinadas prohibense os
panos continuos de mdis de 8 m no sentido da pendente.

- Peches de parcela: O peche realizarase mediante un "peche tipo" que se executara
mediante un pano macizo, (resolto con materiais que garantan polas suas cores e
solucidns compositivas, a correcta integracion no medio no que se inserta), de altura
0,80 metros e sobre o mesmo, ata unha altura maxima de 2,00 metros con verxa de
varilla electrosoldada. Cando os accidentes do terreo acusen unha diferenza superior a
1 metro entre dous puntos extremos, o peche deberd formar chanzos nos tramos
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necesarios para non adiantar ese limite. Os portaldns de acceso integraranse nos
peches, deben ser maioritariamente diafanos.

- Rétulos: Os rétulos deberan integrarse no peche, en lifia con este e non mais altos da
altura fixada para este. A tal efecto poderda aumentarse en altura a parte maciza do
peche para integrar o rétulo.

- Voos: autorizanse cornixas, voos, marquesifias, etc., debendo sempre respectar unha
altura libre minima de 4,5 metros. En corpos voados, o seu desenvolvemento maximo
medido en sentido perpendicular & fachada sera de 1,20 metros. O voos respectardn a
distancia de recuados a todos os lindeiros excepto 6 frontal.

- Urbanizacidn interior de parcela: na urbanizacidn interior de parcela primaran, sempre
qgue non sexa inviable por motivos da actividade, os pavimentos drenantes que
permitan a escorrentia natural do solo.

5.- Usos pormenorizados.

- Industrial: categorias C,D e E.

6.- Usos compatibles.
- Servicio terciario:

- Categoria hospedaxe: grao 22 e 32. Ambos en edificio exclusivo ou compatible co
residencial.

- Categoria comercio: grao 12 tipos 2.2, 2.3, 2.4 e 3, en situacién de planta baixa,
illado ou contiguo.

- Categoria oficinas: grao 29.
- Garaxe-aparcamento: categorias, 22, 32 e 42,
7.- Outras condicions:
- Peches:
- Posicién: a alifnacion fixada nos correspondentes planos.
- Altura maxima: 2,50 m sobre o perfil lonxitudinal de calzada.

- Tipo: admitirase unha porcidn maciza, preferiblemente de pedra, prohibindose a
fabrica de bloques de formigdn sen revestir. A sia altura maxima sera de 1,20 m
sobre o terreo, admitindose sobre ela un pechamento didfano ou vexetal ata
completar a altura maxima permitida.

)
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4. CATALOGO.

Retirada do catalogo do PXOM da ficha do elemento AC-18 Carpinteria de Ribeira, que
desapareceu entre 2004 e 2010, antes da aprobacidn provisional do plan xeral, sen modificar a
zona de proteccién, segundo o artigo 9.1 da LPCG.

Axuntase a continuacion a solicitude de licenza correspondente ao seu derrube e retirada dos

residuos:

Domingo Lago Martinez, provisto do Documento Nacional de Identidade
numero 501.912-Y e domicilio a efectos de netifrmscivns en Braiiv-Freiau
sm, 15288 Outes,

EXPON:

I, Que ¢ propietario dun  alprende nesta localidade adicado &
construccidn ¢ reparacion de barcos de madeira. Achegase plano da
situacion.

2. Que debide aos temporais deste invemno pasado  a estructura
derrubouse, guedando unicamente algin anaco en pé tal como
advirtese nas fotografias que se achegan

3. Que a parte gue queda en pé len risco de eshorrallarse na siua
totalidade ou en parte, sendo o seu estado actual moi perigoso e

ameaxa a seguridade das persoas que caminen preto.

4. Que ten unha embarcacidn no interior da estructura dermubada  que
desexa recuperr

5. Que atendendo ao detallado con anterioridade, SOLICITA:

Concédaselle autorizacion para o sen total derrube e retirada
dos residuos.

Freixo, Oules a 31 de Marzo de 2.008

&r. Alcalde-Presidente do Excmo. Concello de Outes
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5. PLANOS.

I-01  Situacion (e: 1/15.000).

102 Ambito (e: 1/1.000).

1-03 Estado Actual Clasificacidn Xeral do Solo e Sistemas Xerais (e: 1/10.000).
1-04 Estado Actual Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais (e: 1/5.000).
1-05 Estado Actual Cualificacion do Solo Urbano Riveira do Freixo (e: 1/1.000).
1-06 Estado Actual Xestién do Solo Urbano Riveira do Freixo (e: 1/1.000).

1-07 Catélogo Arquitectdnico Ficha AC-18 (e: 1/4.000).

1-08 Catalogo Arquitectdnico Ficha OC-06 (e: 1/4.000).

1-09 POL sobre PXOM (e: 1/1.000).

MP_01 Ambito da reclasificacién (e: 1/1.00).

MP_02 Clasificacidn Xeral do Solo e Sistemas Xerais (modificado) (e: 1/10.000).
MP_03 Clasificacidn Xeral do Solo e Sistemas Xerais (modificado) (e: 1/5.000).
MP_04 Cualificacion do Solo Urbano Ribeira do Freixo (modificado) (e: 1/1.000).
MP_05 Xestidn do Solo Urbano Ribeira do Freixo (modificado) (e: 1/1.000).

MP_06 Ficha OC-06 (modificado) (e: 1/4.000).

Outes, marzo de 2018

Por Estudio Técnico Gallego, S.A.
Isidro Lopez Yafiez

Arquitecto

)

ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.



Modificacién puntual do PXOM para a ampliacion da ordenanza de solo industrial
no nucleo urbano da Ribeira do Freixo

-
@)
CONCELLO DE OUTES

PLANOS

ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.

)



Modificacién puntual do PXOM para a ampliacion da ordenanza de solo industrial
no nucleo urbano da Ribeira do Freixo

&1

CONCELLO DE OUTES

ANEXO

ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.

)



'{ﬂﬁ-f‘ San Léazaro, s/n
XUNTA D,E GALICIA 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA Bl I C I B
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE
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Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

RO
S

G

RESOLUCION DO 18 DE OUTUBRO DE 2017 POLA QUE SE FORMULA O INFORME AMBIENTAL
ESTRATEXICO DA MODIFICACION PUNTUAL DO PXOM PARA A AMPLIACION DA ORDENANZA
DE SOLO INDUSTRIAL NO NUCLEO URBANO DA RIBEIRA DO FREIXO. CONCELLO DE OUTES.

R T

SHEES

Promotor: Concello de Outes

Organo substantivo: Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo (DXOTU)
Expediente: 2017AAE2079

Cadigo web: 1979/2017

SRR

BT

TR

O Servizo de Avaliacion Ambiental de Plans e Programas, da Subdireccion Xeral de Avaliacion
Ambiental, formulou a proposta que a continuacion se transcribe:

e e
O S

ANTECEDENTES

1. O concello de Outes dispén dun plan xeral de ordenacién municipal (PXOM) que foi aprobado
definitivamente 0 11.01.2011 (DOG n°®16 do 25.01.2011).

2. O dia 18.07.2017 a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico recibiu un escrito
do Concello de Outes no que solicita iniciar o procedemento de avaliacién ambiental estratéxica
simplificada da Modificacion puntual do PXOM para a ampliacion da ordenanza de solo industrial
no ndcleo urbano da Ribeira do Freixo, ao abeiro da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia, para o que achega o documento ambiental estratéxico e o borrador.

3. O dia 21.07.2017 esta Direccion Xeral iniciou, a través da sla sede electrénica, un periodo de
consulta publica dos documentos recibidos, o cal finalizou o dia 21.09.2017. Ao mesmo tempo,
consultouse aos membros do Consello Galego de Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible e
a Direccién Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo, entre outras administraciéns publicas.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1. A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, integra no procedemento de aprobaciéon dos
instrumentos de planeamento urbanistico o proceso de avaliacion ambiental estratéxica previsto
na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental. A través do Decreto 143/2016, do 22
de setembro, aprobouse o regulamento da citada Lei do solo (RLSG).

2. O artigo 46.2.a) da Lei 2/2016 sinala que deben someterse ao procedemento simplificado de
avaliacion ambiental estratéxica as modificacions menores dos plans xerais de ordenacion
municipal. Segundo o seu artigo 83.5, as modificacion de planeamento xeral seguiran as
disposicions relativas a tramitacion e aprobacion dos plans xerais.

3. O artigo 60.4 da dita Lei establece que o 6rgano ambiental, tras validar a documentacion
presentada polo promotor, sometera o borrador do plan e o documento ambiental estratéxico as
consultas do érgano competente en materia de urbanismo, das demais administracions publicas
afectadas e das persoas interesadas, que se pronunciaran no prazo de dous meses.

4. O artigo 31.2 da Lei 21/2013 establece que 6rgano ambiental emitird o informe ambiental
estratéxico, tendo en conta o resultado das consultas realizadas e de conformidade cos criterios
establecidos no seu anexo V. Neste informe podera determinarse que a modificacion ten efectos
significativos no ambiente, e polo tanto debe someterse a avaliacion ambiental estratéxica

Informe ambiental estratéxico: MP do PXOM ampliacién ordenanza solo industrial no nlcleo urbano da Ribeira do Freixo. Concello de Outes
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ordinaria, ou ben que non presenta efectos significativos podendo aprobarse nos termos que o
propio informe estableza.

5. O Decreto 167/2015, do 13 de novembro, polo que se establece a estrutura organica da
Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio, atriblie & Secretaria Xeral de Calidade
e Avaliacion Ambiental as funcions en materia de avaliacion dos efectos de determinados plans e
programas no ambiente. A través do Decreto 177/2016, do 15 de decembro, polo que se fixa a
estrutura organica da Vicepresidencia e das consellerias da Xunta de Galicia, dita secretaria pasa
a denominarse Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico.

CONSIDERACIONS TECNICAS

1. Caracteristicas da modificacion puntual

Ambito de actuacion: Terreos situados no nicleo urbano da Ribeira do Freixo, nunha zona contigua a
un estaleiro emprazado na fronte costeira, entre as praias de Siavo e Picouso.

Superficie: 821 m?

Obxecto: Establecer as condicions normativas que permitan levar a cabo a ampliacién do estaleiro
existente —para a construcién dunha nova nave para marifia seca—, ademais de adaptar o PXOM &
realidade existente, no referente a un elemento incluido no Catalogo.

Proposta: A cartografia empregada para a elaboracion do PXOM (anterior ao ano 2005), incluia
unha carpinteria de ribeira que foi incluida debidamente no Catalogo (AC-18). Se ben a carpintaria
desapareceu antes da aprobacion provisional do Plan (entre os anos 2004 e 2010, segundo o
borrador), o documento aprobado definitivamente no 2011, seguiu a incluir a carpinteria no Catalogo.

Ortofoto do ambito no ano 2002 Ortofoto no ano 2014

Por outra banda, o estaleiro existente na zona pretende ampliar as suas instalaciéns, na procura de
dar cabida a construcion de embarcacions nautico-deportivas de esloras inferiores a 20 m.

En consecuencia, a MP pretende modificar o PXOM en dous aspectos:

- Recualificar un ambito de 821 m? contemplados na ordenanza zona 4 (residencial) e
incorporalos & ordenanza zona 5 (industrial). Segundo o borrador, o novo limite entre as
zonas 4 e 5 situarase a 1680 m da alifiacién da estrada AC-550. Modificaranse os planos de

Informe ambiental estratéxico: MP do PXOM ampliacién ordenanza solo industrial no ntcleo urbano da Ribeira do Freixo. Concello de Outes
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clasificaciébn CX-1 e C-21, e os planos de cualificacion e xestion do solo urbano-A Ribeira do
Freixo CU-3 e XU-3.

consecuencia, modificar a area de respecto da ficha OC-06 Cheminea, situada dentro da
parcela do actual estaleiro.
-
;;,.%
2}

=t

Carpinteria de Ribeira desaparecida (AC-18) Cheminea (OC-06)

2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

Os terreos afectados pola modificacion sitianse ao sur do concello, nunha zona de servidume de
proteccion do Dominio Publico Maritimo Terrestre do nucleo da Ribeira do Freixo. O concello de

Outes emprazase na comarca paisaxistica de Muros, pertencente & grande area paisaxistica das
Rias Baixas'.

O nucleo da Ribeira do Freixo quedou cualificado como nucleo de identidade litoral (NIL) no Plan de
ordenacion do litoral de Galicia (POL). No entanto, se ben o ambito da modificaciéon forma parte da
area de mellora ambiental e paisaxistica deste plan territorial integrado, este non é de aplicacién por
tratarse de terreos de solo urbano consolidado. O tramado urbano do ntcleo presenta unha estrutura
lineal, apoiada no trazado da estrada AC-550, con escasa homoxeneidade edificatoria.

! Catalogo das paisaxes de Galicia, aprobado polo Decreto 119/2016 (DOG do 25.08.2016)
Informe ambiental estratéxico: MP do PXOM ampliacién ordenanza solo industrial no nticleo urbano da Ribeira do Freixo. Concello de Outes
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Dende o punto de vista do patrimonio natural destaca a fronte maritima do nicleo da Ribeira do
Freixo, a cal forma parte da zona de especial conservacion (ZEC) Esteiro do Tambre (ES1110011). O
esteiro do Tambre incliese tamén no Inventario dos Humidais de Galicia, formando parte do
complexo humido de Muros-Noia.

3. Periodo de exposicién publica e consultas previas

Recibiuse resposta da Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar do Ministerio de
Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente, da Direccién Xeral de Ordenacion do Territorio e
Urbanismo, do Instituto de Estudos do Territorio e da Direccion Xeral do Patrimonio Cultural.

Os informes recibidos fan observaciéons fundamentalmente de caracter normativo, cualitativo e
documental. O Concello deberéd considerar a totalidade destas observaciéns no proceso de
elaboracién da modificacion, para o cal remitenselle os textos integros recibidos. Non obstante,
resimense a continuacién as principais cuestions formuladas:

Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentaciéon y Medio Ambiente. Direccién General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar

Informan que o nucleo urbano de Ribeira do Freixo esta afectado polo deslinde do dominio publico
maritimo-terrestre. Neste sentido, citan o contemplado nos artigos 25, 30, 31.2 e 32 da Lei de Costas,
que se refiren fundamentalmente aos usos permitidos ou prohibidos na zona de servidume de
proteccion do dominio publico maritimo-terrestre.

Lémbrase que os usos permitidos en servidume de proteccion estaran suxeitos a autorizacién
outorgada polo organismo competente da Comunidade autbnoma.

Direccion Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo

Sinala que a prevision de solo adecuado e suficiente para usos produtivos que se acrediten como
necesarios e se situen sobre solo xa urbanizado, asi como a adaptacion do catalogo a realidade
preexistente, poden considerarse razéns de interese publico suficientes para xustificar a modificacion.

O ambito esta dentro da area de ordenacion do litoral do POL. No entanto, non resulta de aplicacién
por tratarse de solo urbano consolidado, tanto na ordenacién existente como na proxectada (artigos
3.2 e 96.1 da normativa do POL).

A modificacién supdn un incremento de superficie edificable permitida de 246,30 m2. O proxecto que
se elabore contera a xustificacidn de que a modificacion non supén unha actuacion de dotacién, por
non incrementarse o aproveitamento un 30%, asi como necesaria a prevision de novos sistemas
xerais.

A valoracién da supresion do elemento AC-18 e da delimitacién da zona de respecto do elemento
OC-06 do Catalogo corresponde a Conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

Instituto de Estudos do Territorio

Sinala que, se ben a area esta fora do ambito de aplicacion do POL, a vecifianza do NIL e a posicién
no bordo costeiro confirenlle ao espazo unha alta fraxilidade paisaxistica. De acordo cos principios do
POL, nos NIL debe prestarse especial atencién @ mellora da calidade da fachada maritima, que debe
completarse con especial atencién aos seus elementos representativos de caracter tipoloxico,
volumétrico, de materiais e texturas.

Informe ambiental estratéxico: MP do PXOM ampliacién ordenanza solo industrial no nicleo urbano da Ribeira do Freixo. Concello de Outes
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Actualmente, o estaleiro e a cheminea catalogada ainda conservan unha das edificacioéns orixinais da
mesma época que a carpinteria desaparecida, se ben esta modificada e afectada por ampliacions
anexas de outras tipoloxias. A modificacién non prevé ningunha medida preventiva nin correctora de
caracter paisaxistico.

Atendendo a fraxilidade da contorna costeira, a modificacién deberia contemplar medidas preventivas
e correctoras para as futuras edificacions industriais e/ou instalacions asociadas para as que se
facilita o cambio de cualificacion do solo. Suxirese, polo tanto, o establecemento nas ordenanzas de
medidas adicionais para este solo industrial pola singularidade dos restos do estaleiro tradicional e
por formar parte do bordo costeiro dun NIL, establecendo limitaciéons en canto as volumetrias, alturas
maximas, tipoloxias e materiais, e establecendo directrices para que estas se adapten as
caracteristicas tipoloxicas das edificacions de usos tradicionais ainda presentes, tratando de
incorporalas -na medida do posible- ao proxecto de ampliacién e buscando un acabado homoxéneo e
de calidade do conxunto.

Direccion Xeral do Patrimonio Cultural

Sinalase que o ben AC-18 atépase no inventario da DXPC como elemento con valores culturais a
protexer, e a sua inclusion no catalogo durante a tramitacion do Plan determina a existencia de ditos
valores, e por tanto, a necesidade da sua proteccion.

Lembra o contido no apartado 3, do anexo Il da Resolucién do 29 de maio de 2017, da Direccion
Xeral do Patrimonio Cultural, pola que se incoa o procedemento para declarar ben de interese cultural
do patrimonio inmaterial as técnicas construtivas da carpintaria de ribeira (DOG nim. 109 do
09.06.2017), no referente & inclusién das carpintarias de ribeira no Censo do Patrimonio Cultural.
Sinala que as disposicions contempladas na Resolucién tefien especial relevancia, tendo en conta
que -entre 0s servizos que ofrece o actual estaleiro, segundo a slia web- se encadran dentro do
ambito de aplicacion da Resolucion citada.

Salienta que -conforme o artigo 9.1 da Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia
(LPCG)- o mantemento dos contornos actuais de proteccion, non s6 se aplican ao elemento xa
desaparecido, senén a-aqueles elementos que formaban parte consubstancial do mesmo ou estaban
vinculados & propia actividade do estaleiro. Neste sentido lembrase que tanto a cheminea, como
edificio do estaleiro e as guias, formaban un todo que definia a actividade do conxunto do estaleiro.

Fan constar o contido dos artigos 10.3 e 32 da LPCG, no referente a que declaraciéon ou catalogacion
dun ben de interese cultural, afectara tanto ao solo coma ao subsolo, e o deber de conservacion,
mantemento e custodia para evitar a stia perda, destrucion ou deterioracion.

Lémbrase tamén o deber de comunicarlle a conselleria competente en materia de patrimonio cultural
calquera dano ou prexuizo que sufran os bens declarados de interese cultural e que afecte de forma
significativa o seu valor cultural, segundo o establecido no artigo 37 da LPCG.

Requirese que se xustifiguen os motivos e causas que levaron a desaparicién do ben protexido, asi
como a falta de relacion co resto de elementos do estaleiro e a suia actividade; tamén se require que
se xustifique a existencia de licenza para a demolicion e retirada dos entullos, asi como preceptiva
autorizacién da DXPC?2.

Finalmente se contempla que o mantemento dos contornos de proteccién debido a afeccion do solo e
subsolo, asi como a continuidade de actividades vinculadas aos usos do ben protexido, non obstan
para os posibles cambios de ordenanzas ou a construcion de novas edificacions, a cales seran

2 Segundo os artigos 65.1 e 45.1.b da LPCG
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sometidas ao control establecido na LPCG. Neste senso, mencionan o contido do artigo 105 da
LPCG, sobre criterios para a intervencion no patrimonio industrial.

4. Efectos ambientais previsibles. Analise segundo os criterios do anexo V da Lei 21/2013

Analizada a documentacion remitida, as caracteristicas do ambito afectado, asi como as respostas as
consultas realizadas, fanse as seguintes consideraciéns:

A modificacion pretende establecer unha nova delimitacion da ordenanza do solo urbano zona 5
industrial, permitindo a ampliaciéon das instalaciéns dun estaleiro existente. Complementariamente
pretende adaptar o Catalogo do PXOM & realidade existente, suprimindo unha carpintaria maritima
desaparecida (AC-18), e madificando a contorna de proteccion doutro elemento (OC-06).

Esta modificacion puntual non establece un marco para a futura autorizacion de proxectos, mais ala
dos necesarios que permitan amparar as obras para ampliar os usos industriais existentes. Non influe
noutros plans ou programas, nin se considera pertinente para a integracion de consideracions
ambientais nin para a implantacion da lexislacion en materia de medio ambiente.

A vista do exposto, non cabe esperar que se produzan efectos ambientais derivados da modificacion,
e as posibles afeccions sobre a paisaxe e o patrimonio cultural non se consideran significativas,
sempre que se tefian en consideracion as determinaciéons que se establecen neste informe.

PROPOSTA

Tendo en conta o indicado nos apartados anteriores, e a analise realizada segundo os criterios do
anexo V da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental, propofio non someter ao
procedemento de avaliacién ambiental estratéxica ordinaria a Modificacién puntual do PXOM para a
ampliacion da ordenanza de solo industrial no nicleo urbano da Ribeira do Freixo no concello de
Outes, ao considerar que non se produciran efectos significativos no ambiente. No entanto, para
favorecer a sustentabilidade da modificacién, establécense as seguinte determinacions:

— A ordenanza de solo urbano zona 5 industrial debera incorporar limitaciéns de volumetrias,
alturas maximas, tipoloxias e materiais para as futuras edificaciéns industriais e/ou instalacions
asociadas. Ademais, estableceranse directrices para unha axeitada adaptacién das novas
construcions as caracteristicas tipoléxicas das edificacions de usos tradicionais existentes.

- Segundo o sinalado pola Direccién Xeral de Patrimonio Cultural, a construcion de novas
edificacions, sera sometida ao control establecido na Lei do Patrimonio Cultural de Galicia. Neste
senso, mencionan o contido do artigo 105 desta lei, no que se establecen os criterios para a
intervencién no patrimonio industrial.

Santiago de Compostela, 18 de outubro de 2017

Conforme:
A xefa do Servizo de Avaliacién Ambiental O subdirector xeral de Avaliacion Ambiental
de Plans e Programas - 7
\/ [ 1
| U / ,’ ‘ é\i
A | — )
7|

Margarita Segade Castro Carlos Calzadilla Bouzoén
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Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

RESOLUCION

De conformidade coa proposta anterior, resolvo non someter ao procedemento de avaliacion
ambiental estratéxica ordinaria a Modificacion puntual do PXOM para a ampliacién da
ordenanza de solo industrial no nticleo urbano da Ribeira do Freixo no concello de Outes. Non
obstante, para evitar ou minimizar posibles efectos ambientais, integrarase no planeamento as
determinacions que se indica na proposta transcrita.

Este informe ambiental estratéxico farase publico no Diario Oficial de Galicia e na paxina web da
Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio (www.cmaot.xunta.gal); remitirase ao
Concello de Outes, xunto a copia dos informes recibidos na fase de consultas previas, para a sta
consideracion na tramitacion da modificacion.

A resolucién perdera a sua vixencia e cesara na producion dos efectos que lle son propios se, unha
vez publicada no Diario Oficial de Galicia, non se aprobase a modificacion no prazo maximo de catro
anos dende a sua publicacion.

Contra esta resolucién non procedera recurso algun, sen prexuizo dos que procedan en via
administrativa ou xudicial fronte ao acto, no seu caso, de aprobacion da modificacion.

Santiago de Compostela, 18 de outubro de 2017

directora xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

Informe ambiental estratéxico: MP do PXOM ampliacién ordenanza solo industrial no nudcleo urbano da Ribeira do Freixo. Concello de Outes
Expediente:2017AAE2079 paxina7 de 7
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SAN LAZARO S/N
15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
ASUNTO:
MODIFICACION PUNTUAL DEL PXOM PARA LA AMPLIACION DE LA
ORDENACION DE SUELO INDUSTRIAL EN EL NUCLEO URBANO DE
RIBEIRA DO FREIXO, AYUNTAMIENTO DE OUTRES, A CORUNA

Se ha recibido en esta Direccién General, el 8 de agosto de 2017 consulta Conselleria de
Medio ambiente e Ordenacién do Territorio de la Xunta de Galicia, segun establece la Ley
2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, en relacién Modificacion puntual del PXOM para la
ampliacion de la ordenacion de suelo industrial en el nucleo urbano de Ribeira do Freixo, Ayuntamiento
de Outres, A Coruia.

Analizada la correspondiente documentacién desde las competencias de esta Direccidon
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, se informa de lo siguiente:

= El ndcleo urbano de Ribeira do Freixo, en el término municipal de Outes, esta afectado
por el deslinde de dominio publico maritimo-terrestre:

C-DL-212-C Desde el limite con el t.m. de Muros hasta Punta del Engaino O.M. 29.06.2006.

= De acuerdo con el articulo 31.2 de la Ley de Costas, los usos que tengan especiales
circunstancias de intensidad, peligrosidad o rentabilidad, asi como los que requieran la
ejecucion de obras o instalaciones en el dominio publico maritimo terrestre, solo podran
ampararse en la existencia de reserva, adscripcion, autorizacion o concesion, teniendo
en cuenta que el articulo 32 de dicha norma restringe la ocupacion del dominio publico
maritimo terrestre a aquellas actividades o instalaciones que, por su naturaleza, no
puedan tener otra ubicacion, estando expresamente prohibidas las utilizaciones
mencionadas en el articulo 25.1 de la Ley de Costas, excepto las de su apartado b),
previa declaracion de utilidad publica por el Consejo de Ministros, y el vertido de
escombros utilizables en rellenos, debidamente autorizados.

= De acuerdo con el articulo 25 de la Ley de Costas, en servidumbre de protecciéon estan
prohibidos:

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion.

b) La construccion o modificaciéon de vias de transporte interurbanas y las de
intensidad de trafico superior a la que se determina en el Reglamento de Costas,
asi como de sus areas de servicio.

c) Las Actividades que impliquen la destruccién de yacimientos de aridos naturales
0 no consolidados.

d) Eltendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

Pza San Juan de la Cruz s/n

28071 Madrid
TEL.: 91 5976000




e) El vertido de residuos solidos, escombros y aguas residuales sin depuracion.
f) La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o
audiovisuales.

Con caracter general, solo se permitirdn sobre esta zona las obras, instalaciones y
actividades que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacibn como los
establecimientos de cultivo marino o las salinas maritimas o aquellos que presten servicios
necesarios o convenientes para el uso del dominio publico maritimo terrestre, asi como las
instalaciones deportivas descubiertas. En todo caso, la ejecucion de terraplenes, desmontes
o tala de arboles debera cumplir las condiciones que se determinan en el Reglamento de
Costas para garantizar la proteccion del dominio publico maritimo terrestre.

Los usos permitidos en servidumbre de proteccion estan sujetos a autorizacion otorgada
por el érgano competente de la Comunidad Auténoma.

= De acuerdo con lo previsto en el articulo 30 de la Ley de Costas, la ordenacién territorial
y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determinara en los
instrumentos correspondientes y que sera como minimo de 500 metros a partir del limite
interior de la ribera del mar, respetara las exigencias de proteccion del dominio publico
maritimo-terrestre a través de los siguientes criterios:

a) En tramos con playa y con acceso de trafico rodado, se preveran reservas de
suelo para aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el
estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacién
urbanistica. Se debera evitar la formacion de pantallas arquitectonicas o
acumulacion de volumenes sin que, a estos efectos, la densidad de la
edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o
apto para urbanizar en el término municipal respectivo.

Este informe se emite sin perjuicio de la necesidad de la solicitud del informe previsto en los
articulos 112 y 117 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de costas y concordantes de su
Reglamento.

LA DIRECTORA GENERAL DE
SOSTENIBILIDAD DE LA COSTA Y DEL MAR,
P.S. (Resolucién de 21 de junio de 2017),
EL SUBDIRECTOR GENERAL
PARA LA PROTECCION DE4A-COSTA
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INFORME SOBRE A MODIFICACION DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO
CONCELLO DE OUTES PARA A AMPLIACION DA ORDENANZA DE SOLO INDUSTRIAL NO
NUCLEO URBANO DA RIBEIRA DO FREIXO, PARA OS EFECTOS DO TRAMITE DE CONSULTAS
PREVISTO NO ARTIGO 60.4 DA LEI DO SOLO DE GALICIA.

A Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climdtico (en adiante, érgano
ambiental ou DXCACC), somete a consultas desta Direccidn Xeral de Ordenacion do
Territorio e Urbanismo (en adiante DXOTU) a modificacién referida, en virtude do arfigo
60.4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en adiante LSG).

Logo de analizar a documentaciéon obxecto da consulta do érgano ambiental, e vista a
proposta subscrita pola Subdireccién Xeral de Urbanismo, emitese o seguinte informe:

. ANTECEDENTES

1. O PXOM do Concello de Outes foi aprobado definitivamente por Orde da Conselleria
de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas do 11/01/2011, sen adaptar & Lei
2/2010, de medidas urxentes de modificacién da Lei 2/2002.

2. O érgano ambiental someteu esta modificacion a consultas da DXOTU por resolucion
de dafa 21/07/2017, con documentacién de data maio de 2017 subscrita polo
arquitecto Isidro Lopez Yanez (Estudio Técnico Gallego S.A.) comprensiva de:

a) Borrador do plan, titulado Modificacién puntual do PXOM para a ampliacion da
ordenanza de solo industrial no ndcleo urbano da Ribeira do Freixo.

b) Documento ambiental estratéxico relativo & modificacion.

I OBXECTO E DESCRICION DO PROXECTO

1. A modificacién afecta a uns terreos propiedade de Abeijdon-Lago S.L., empresa titular
do estaleiro situado no nucleo de Ribeira do Freixo asi como a outros pertencentes ao
dominio publico maritimo-terrestre. En concreto os terreos afectados son:

a) Unha franxa duns 821 m2 de superficie, contiguos ao estaleiro existente.

b) O édmbito ocupado polo elemento catalogado no PXOM co cddigo AC-18, asi
como a sua zona de respecto e a do elemento OC-06 proximo.

2. Os terreos estan clasificados no PXOM (plano de clasificacion xeral do solo e sistemas
xerais 1/5000, folla C-21, e plano de cualificacién do solo urbano de Ribeira do Freixo
1/1000, CU-3) como solo urbano, na categoria de consolidado.

O ambito de 821 m2 estd@ cudlificado como zona 4, solo urbano residencial unifamiliar
illada ou pareada, e é contiguo a unha drea cualificada como zona S, industrial grao
[, onde se sitda o estaleiro.

O @mbito ocupado polo elemento caftalogado estd cudlificado na sta parte oeste
como solo urbano zona 5, industrial grao |; e na sta parte leste como sistema xeral de
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servizos SRX-2 (zona portuaria do Freixo, de Portos de Galicia) solbre dominio publico
maritimo-terrestre. O elemento AC-18 & unha edificacién tfradicional destinada a
carpinferia de ribeira, catalogada con protecciéon estrutural (nivel Il), para a que se
delimita unha drea de respecto.

Ambos a@mbitos estdn afectados parcialmente pola servidume de proteccion de
costas.

A modificacidn ten por obxecto:

a) Recudlificacion do dmbito de 821 m2 de zona 4 (residencial) a zona 5 (industrial)
para facilitar a ampliacion das instalacions do estaleiro. O novo limite entre as
zonas 4 e 5 sittase a 16,80 m da alinacién da estrada (punto 6 do borrador).

b) Eliminacién do catdlogo do PXOM do elemento AC-18, que desapareceu entre
2004 e 2010, antes da aprobacién provisional do plan xeral; e a modificacion da
drea de respecto do elemento OC-06 como consecuencia de tal supresion.

INFORME
Razdns de interese publico da modificacién (artigo 83.1 e concordantes da LSG).

O borrador establece como razéns de interese publico da modificacion a creacion
de postos de traballo mediante a ampliacidon dun estaleiro existente (punto 4 do
borrador); e a adaptacién do catdlogo a realidade existente.

A prevision de solo adecuado e suficiente para usos produtivos que se acrediten
como necesarios e se sitien sobre solo xa urbanizado contiguo, pode considerarse
razén de interese publico suficiente para xustificar a modificacion (artigos 27 LSG e
20.1.b) do texto refundido da Lei de solo e rehabilitacion urbana aprobado por Real
decreto lexislativo 7/2015, en adiante TRLSRU). Asi mesmo, a adaptacion do catdlogo
A redlidade preexistente que se acredite tamén pode fer tal consideracion.

Plan de ordenacién do litoral.

Os ambitos afectados pola modificacion estén dentro da drea abranguida polo Plan
de ordenacién do litoral aprobado por Decreto 20/2011 (en adiante POL). Non
obstante non lles resulta de aplicacion por tratarse de solo urbano consolidado na
ordenacidn vixente e proxectada (artigos 3.2 e 96.1 da normativa do POL).

Incidencia da modificacion sobre a categorizacién do solo urbano e os sistemas.

A modificacién afecta a terreos cualificados coa ordenanza Z-4 residencial, en 821
m?2, cunha edificabilidade de 0,6 m2/m2 sobre parcela neta, que se recudlifican &
ordenanza Z-5, dunha edificabilidade de 0,90 m2/m2 sobre parcela nefa, cun uso
predominante industrial, e hoteleiro e terciario compatibles. A modificacion supon un
incremento de superficie edificable permitida de 821 x (0,9 - 0,6) = 246,30 m?.

O proxecto que se elabore conterd a xustificacion de que a modificacion non supdn
unha actuacion de dotacién, por non incrementarse o aproveitamento un 30%, de
conformidade e nos termos indicados nos artigos 17.b.3) da LSG e 26.b.3 do
Regulamento dela aprobado por Decreto 143/2016 (en adiante RLSG).
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A modificaciéon proposta supdn unha diminucién da capacidade residencial do plan
xeral en 246,30 m2, co que non resulta necesaria a prevision de novos sistemas xerais.

Alteracién do catdlogo.

A valoracion da supresion do elemento AC-18 e a delimitaciéon da zona de respecto
do elemento OC-06 do catdlogo corresponde a Conselleria competente en materia
de patrimonio cultural a fravés dos informes na tramitacion da modificacion.

Documentacion.

O proxecto que se elabore para a sda tramitacion deberd ter o contido indicado nos
arfigo 131 e seguintes do RLSG, co alcance e contido congruentes coa proposta
(arfigo 83 do RLSG).

Conterd a xustificacion das alteraciéns dos textos da memoria propostas na pdxina 20
do borrador, en particular no que afecta & cuantificacion das previsions do plan xeral

en solo urbano consolidado (pdxina 47 da memoria), ou ben a sda correccion.

6. Tramitacion da modificacion.

Axustarase ao establecido no artigo 83.5 LSG e 200.5 do RLSG, de acordo ao cal
seguirase o procedemento recollido no arfigo 60 da LSG e 144 do RLSG.

Santiago de Compostela, 28 de agosto de 2017
A directora xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo
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CONTESTACION A CONSULTA NO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
SIMPLIFICADA

Expediente IET: P-17-357
Plan ou programa: Modificacién puntual do Plan Xeral de Ordenacién Municipal para a ampliacién da ordenanza de solo

industrial no nucleo urbano de Ribeira do Freixo.
Concello: Outes (A Coruia)
Expediente AAE: 2017AAE2079

A Direccidn Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico somete a consulta do Instituto de
Estudos do Territorio (IET) o borrador e o documento ambiental estratéxico da modificacion puntual
do PXOM de Outes, de conformidade co artigo 60.4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de

Galicia.

En virtude do punto dous da disposicién adicional segunda do Decreto 244/2011, do 29 de
decembro, polo que se aproban os estatutos do organismo auténomo Instituto de Estudos do
Territorio, este asume as competencias en materia de paisaxe.

A modificacidn puntual ten por finalidade a modificacion da delimitacién do solo urbano destinado a
uso industrial (zona 5) co fin de ampliar as instalacions do estaleiro local. Asi mesmo, se inclde a
modificacion do catdlogo do PXOM, eliminando a proteccion dun dos edificios histdricos do dmbito
do estaleiro pola desaparicion do mesmo (AC-18); a modificacion afecta tamén ao ambito de
proteccion doutro elemento catalogado (cheminea OC-16). O obxectivo final é posibilitar a
construcién dunha nova nave para marifia seca.

O estaleiro esta situado no nucleo da Ribeira do Freixo, cualificado como nucleo de identidade litoral
(NIL) no Plan de ordenacion do litoral (POL) e, de acordo co Catdlogo das paisaxes de Galicia,
aprobado polo Decreto 119/2016 (DOG do 25/08/2016), sittiase dentro da comarca paisaxistica de
Muros, pertencente a grande drea paisaxistica das Rias Baixas.

Se ben a drea estd fora do dambito de aplicacién do POL, a vecifianza do NIL no que se insire e a
posicion no bordo costeiro lle confiren ao espazo unha alta fraxilidade paisaxistica. De acordo cos
principios do POL, nos NIL deberd prestarse especial atencidn 4 mellora da calidade da sta fachada
maritima, que debe completarse con especial atencién aos seus elementos representativos de
caracter tipoldxico, volumétrico, de materiais e texturas.

Actualmente o estaleiro, ademais da citada cheminea catalogada, ainda conserva unha das
edificacidns orixinais da mesma época que a carpinteria desaparecida, se ben estd modificada e
afectada por ampliacions anexas de outras tipoloxias. A modificaciéon puntual proposta non prevé
ningunha medida preventiva nin correctora de caracter paisaxistico.

Polo tanto, atendendo & fraxilidade da contorna costeira na que se insire, a modificacién puntual
deberia contemplar medidas preventivas e correctoras para as futuras edificaciéns industriais e/ou
instalacions asociadas para as que se facilita o cambio de cualificacién do solo. Suxirese polo tanto, o
establecemento nas ordenanzas de medidas adicionais para este solo industrial pola singularidade
dos restos do estaleiro tradicional e por formar parte do bordo costeiro dun NIL, establecendo
limitacions en canto as volumetrias, alturas maximas, tipoloxias e materiais, e establecendo
directrices para que estas se adapten &s caracteristicas tipoldxicas das edificacions de usos
tradicionais ainda presentes, tratando de incorporalas, na medida do posible, ao proxecto de
ampliacién e buscando un acabado homoxéneo e de calidade do conxuntoy;

Jzallcm




Cémpre lembrar que de acordo co artigo 7.2 da Lei 7/2008 {modificado pola Lei 12/2014, do 22 de
decembro, de medidas fiscais e administrativas), e tendo en conta o disposto no artigo 83.5 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, a modificacién, tras a sta aprobacién inicial, deberd
someterse a informe do Instituto de Estudos do Territorio.

Santiago de Compostela, 22 de setembro de 2017
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OBSERVACIONS E SUXESTIONS DA DIRECCION XERAL DO PATRIMONIO CULTURAL EN RELACION CO TRAMITE DE CONSULTAS
NO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA SIMPLIFICADA DA MODIFICACION PUNTUAL DO PXOM PARA
A AMPLIACION DA ORDENANZA DE SOLO INDUSTRIAL NO NUCLEO URBANO DA RIBEIRA DO FREIXO, OUTES

DATOS DO EXPEDIENTE

Tramite: Consulta no procedemento de avaliacion ambiental estratéxica simplificada

Documento: Borrador e documento ambiental estratéxico (DAE) da Modificacién puntual PXOM para a
ampliacién da ordenanza de solo industrial no nucleo urbano da Ribeira do Freixo, Outes

Ambito: Nucleo urbano da Ribeira do Freixo, Outes

Autor: Estudio Técnico Gallego, S.A.

Promotor: Concello de Outes

Data da solicitude: 28.07.2017

Codigo web: 1979/2017

Expediente: 2017/111

ANTECEDENTES

0 28.07.2017 tivo entrada no Rexistro Xeral da Xunta de Galicia a un oficio do Servizo de Avaliacién Ambiental de Plans e
programas no que se solicitaba informe sectorial en materia de patrimonio cultural no trémite de consultas previas no
procedemento de avaliacién ambiental estratéxica da Modificacién puntual do PXOM para a ampliacién da ordenanza de
solo industrial no nticleo urbano da Ribeira do Freixo, Outes.

MARCO LEGAL
O planeamento vixente no concello de Outes é o PXOM do 11.01.2011 (DOG do 25.01.2011).
E de aplicacién o disposto nas seguintes disposiciéns normativas:
- Lei 16/1985, do 25 de xufio, do patrimonio histérico espafiol.
- Resolucién do 14 de maio de 1991 da Conselleria de Ordenacién do Territorio e Obras Publicas, pola que se
aproban as normas complementarias e subsidiarias de planeamento da Corufia, Lugo, Ourense e Pontevedra.
- Lei10/1995, do 23 de novembro, de ordenacidn do territorio de Galicia
- Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoldxica na CCAA de Galicia
- Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccidn da paisaxe de Galicia.
- Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia
- Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban as directrices de ordenacién do territorio.
- Lei21/2013, do 9 de decembro, de avaliacidon ambiental
- Lei2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia
- Lei5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia

- Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do
solo de Galicia

- Lei2/2017, do 8 de febreiro, de medidas fiscais, administrativas e de ordenacién (DOG nuim. 28 do 09.02.2017)
- Resolucién do 29 de maio de 2017, da Direccién Xeral do Patrimonio Cultural, pola que se incoa o procedemento

para declarar ben de interese cultural do patrimonio inmaterial as técnicas construtivas da carpintaria de ribeira
(DOG ndim. 109 do 09.06.2017).

INTRODUCION

En virtude do previsto nos artigos 83.5 e 60 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en diante LSG), o
12.07.2017 acérdase pola Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental someter a consulta publica na sede
electronica deste 6rgano ambiental por un prazo de 2 meses o documento inicial estratéxico e o borrador da Modificacién
puntual PXOM para a ampliacién da ordenanza de solo industrial no ntcleo urbano da Ribeira do Freixo, Outes, con
caracter previo a emisién do informe ambiental estratéxico. De acordo co artigo 5 da Lei 21/2013 de avaliacién ambiental,
enténdese por “administraciéns publicas afectadas” as que tefien competencias nunha serie de materias entre as que se
inclien os bens materiais e o patrimonio cultural.

No marco do Estatuto de Autonomia de Galicia (artigo 27), correspondelle 4 Comunidade Auténoma galega a competencia
exclusiva en materia do patrimonio histdrico, artistico, arquitecténico, arqueoldxico, de interese de Galicia. En base & dita

Consulta AAE @ MP do PXOM no nlcleo urbano de Freixo, concello de Outes (A Corufia) 1de3




competencia formulanse as seguintes observacions e suxestions & Modlificacién puntual PXOM para a ampliacion da
ordenanza de solo industrial no ntucleo urbano da Ribeira do Freixo, Outes:

1. Obxecto e descricion da modificacion puntual

O obxecto deste documento é “a modificacion das delimitacions das ordenanzas de solo urbano Zona 4 e Zona 5, no
contorno do actual estaleiro, toda vez que calquera traslado resulta inviable polo tamafio e natureza da empresa. O
estaleiro Abeijén-Lago, S.L. leva mdis de cincuenta anos adicandose @ carpinteria de ribeira, e pretende ampliar o abano de
traballo a embarcaciéns ndutico-deportivas de esloras menores a 20 metros, para dar resposta d demanda dos seus
clientes, e favorecendo a carga de traballo na zona, tendo en conta que no nucleo da Ribeira do Freixo existe un dos portos
deportivos existentes no termo municipal de Outes.

A empresa estd en proceso de expansion, polo que precisa de solo axeitado para a ampliacién das suas instalacions,
mediante a construcion dunha nova nave para marifia seca.

s}

En consecuencia, o obxecto da modificacion puntual é a modificacion das respectivas delimitacions das ordenanzas Zona 4
e Zona 5 do solo urbano de Ribeira do Freixo, de xeito que se amplie a superficie da Zona 5 (uso industrial) (...) cunha
superficie total de 11.179m’, sendo estes terreos de propiedade da empresa.”

A MP proposta inclie como documentacién o DAE e o borrador da Modificacién puntual PXOM para a ampliacién da
ordenanza de solo industrial no ndcleo urbano da Ribeira do Freixo, Outes.

CON ESTA MP PRETENDESE ELIMINAR DO CATALOGO o ben do patrimonio cultural AC-18 e modificar a ficha do ben OC-06
restrinxindo o seu contorno de proteccion.

2. Incidencia da actuacion sobre o patrimonio cultural de Galicia

O artigo 1 da LPCG establece que o patrimonio cultural de Galicia estd constituido polos bens mobles, inmobles ou
manifestaciéns inmateriais que, polo seu valor artistico, histdrico, arquitecténico, arqueoldxico, paleontoldxico,
etnoloxico, antropoldxico, industrial, cientifico e técnico, documental ou bibliogréfico, deban ser considerados como de
interese para a permanencia, recofiecemento e identidade da cultura galega a través do tempo.

O artigo 9.3 da LPCG establece que se consideran bens do patrimonio cultural inmaterial os usos, representacions,
expresidns, cofiecementos e técnicas, xunto cos instrumentos, obxectos, artefactos e espazos culturais que lles son
inherentes, que as comunidades, os grupos e, nalglns casos, os individuos recofiezan como parte integrante do seu
patrimonio cultural; e concretamente no punto a.7 deste artigo incliense as técnicas artesanais, actividades produtivas e
procesos.

O artigo 91 da LPCG establece que integran o patrimonio etnoldxico de Galicia os lugares, bens mobles ou inmobles, as
expresidns, asi como as crenzas, cofiecementos, actividades e técnicas transmitidas por tradicién que se consideren
relevantes ou expresion testemufial significativa da identidade, a cultura e as formas de vida do pobo galego ao longo da
historia.

O dmbito da MP inclde dous elementos catalogados, o AC-18. Carpinteria de ribeira e o OC-06. Cheminea. Esta MP
pretende eliminar do catdlogo o ben AC-18, eliminando asi o seu contorno de proteccién, e modificar a ficha OC-06
restrinxindo o seu contorno de proteccion.

En relacion ao ben AC-18, arguméntase no borrador da MP que posto que o edificio desapareceu antes da aprobacion
definitiva do PXOM en 2011, é procedente a eliminacion da ficha do catdlogo. Non obstante, o elemento atdpase no
inventario da DXPC como elemento con valores culturais a protexer. Asemade, a sUa inclusién no catdlogo durante a
tramitacién do propio plan, determina a existencia de ditos valores, e por tanto, a necesidade da sUa proteccion.

Cabe salientar a incoacién do procedemento para declarar ben de interese cultural do patrimonio inmaterial as técnicas
construtivas da carpintaria de ribeira, pola DXPC, que no seu apartado 3, do anexo Il dispén que “a administracion
promoverd a inclusion das carpintarias de ribeira no Censo do Patrimonio Cultural (...), con especial interese naquelas en
que se siga a manter a actividade tradicional, asi como naquelas en que, a pesar de teren sido abandonadas, fican ainda de
forma recofiecible e maioritaria elementos de interese para a salvagarda do patrimonio cultural inmaterial”, asi como o
apartado que “serd de especial interese para a proteccion que se conserven os lugares en que se producen as actividades”.

Ditas disposiciéns cobran especial relevancia tendo en conta que entre os servizos que ofrece o actual estaleiro, segundo a
. : il e 5 2 s ;

sla propia web™ aparece a construcién de lanchas de madeira para recreo, pesca tradicional e artesanal, asi como

reparacién e mantemento en xeral de embarcaciéons de madeira, actividades que se encadran dentro do ambito de

aplicacién da Resolucién do 29 de maio de 2017.
™~

! http://www.astillerosabeijonhermanos.com/astilleros_galicia.php?idioma=1
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3. Medidas protectoras e correctoras

Como xa se sinalou con respecto ao ben AC-18, este elemento atépase no inventario da DXPC como elemento con valores
culturais a protexer. Asemade, a sua inclusién no catalogo durante a tramitacién do propio plan, determina a existencia de
ditos valores, e por tanto, a necesidade da sta proteccion.

Asemade, cabe salientar que segundo o artigo 9.1 da LPCG, gozaran da mesma proteccion aqueles bens que formasen
parte consubstancial do inmoble noutro tempo, polo que o mantemento dos contornos actuais de proteccién, non sé se
aplican ao elemento xa desaparecido, sendn a aqueles elementos que formaban parte do mesmo ou estaban vinculados 4
propia actividade do estaleiro.

Cabe lembrar que tanto a cheminea como edificio do estaleiro e as guias, formaban un todo que definfa a actividade do
conxunto do estaleiro.

O artigo 10.3 da LPCG establece que a declaracién de ben de interese cultural dun inmoble ou a sta catalogacién afectard
tanto ao solo coma ao subsolo.

O artigo 32 da LPCG desenvolve o deber de conservacion, establecendo que “as persoas propietarias, posuidoras ou
arrendatarias e, en xeral, as titulares de dereitos reais sobre bens protexidos integrantes do patrimonio cultural de Galicia
estdn obrigadas a conservalos, mantelos e custodialos debidamente e a evitar a sta perda, destrucion ou deterioracién.”

O artigo 37 da LPCG sobre o deber de comunicacion, establece que “as persoas propietarias, posuidoras ou arrendatarias
e, en xeral, as titulares de dereitos reais sobre bens declarados de interese cultural ou catalogados estdn obrigadas a
comunicarlle & consellaria competente en materia de patrimonio cultural calquera dano ou prexuizo que sufrisen e que
afecte de forma significativa o seu valor cultural.

O deber de comunicacion establecido neste artigo corresponderalles tamén aos concellos no territorio dos cales se
encontren os bens no momento en que tefian constancia de tal estado.”

En todo caso, xustificarase da existencia de licencia para a demolicidn, asi como para a retirada dos entullos, xunto coa
preceptiva autorizacién da DXPC segundo os artigos 65.1 e 45.1.b da LPCG. Tamén se deberan xustificar os motivos e
causas que levaron a desaparicién do ben protexido, asi como a falta de relacién co resto de elementos do estaleiro e a
sUa actividade.

Porén, o mantemento dos contornos de proteccién debido 4 afeccién do solo e subsolo, asi como & continuidade de
actividades vinculadas aos usos do ben protexido, non obstan para os posibles cambios de ordenanzas ou a construcién de
novas edificaciéns, a cales serdn sometidas ao control establecido nos artigos 39 e 45 da LPCG. Neste senso, cabe
mencionar o artigo 105 da LPCG, sobre criterios para a intervencién no patrimonio industrial, segundo o cal a proteccién
de bens do patrimonio industrial non serd incompatible coas concesiéns de cardcter administrativo que permitan a sua
explotacion nos termos xerais das actividades correspondentes, ainda que determinard a necesidade de unha
conservacion dos elementos nos que se identifiquen os valores culturais que aconsellan dicha proteccion.

CONCLUSIONS

O promotor deberd ter en consideracién as anteriores observacidns e suxestiéns na Modificacién puntual PXOM para a
ampliacidn da ordenanza de solo industrial no nicleo urbano da Ribeira do Freixo, Outes.

Unha vez aprobaffa inidialmente a modificacion puntual, deberase solicitar o informe vinculante desta Conselleria previsto
no artigo 34 d&' LPCG, para o que se deberd achegar o documento debidamente dilixenciado.

/
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